ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. ......
privind prelungirea contractului de concesiune nr. 13262/13.12.2006 incheiat
intre Municipiul Ploiesti si S.C. Orange Rominia Communications S.A. (fosta
Telekom Rominia Communications) si actualizarea redeventei conform
raportului de evaluare

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel,
Viscan Robert-Ionut, Stefan Alexandru §i Raportul de specialitate al Directiei
Gestiune Patrimoniu nr. 245 /J4.08. 2022 la proiectul de hotdrdre privind
prelungirea contractului de concesiune nr. 13262/13.12.2006 incheiat intre
Municipiul Ploiesti i S.C. Orange Roméania Communications S.A. (fostd Telekom
Roménia Communications) si actualizarea redeventei conform raportului de
evaluare;

Avand in vedere adresa transmisa de S.C. Orange Roménia Communications
S.A. prin email in data de 29.09.2021, cererile inregistrate la Municipiul Ploiesti la
nr. 21580/29.09.2021, nr. 15332/04.08.2022 si emailul din data de 04.08.2022 prin
care solicitd prelungirea contractului de concesiune nr. 13262/13.12.2006;

Viazand procesul verbal din data de 04.08.2022 si avizul din data de
L6.05 Jp22 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiegti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art. 129 alin.(1), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. 1, lit. (a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Insuseste raportul de evaluare nr. 536 intocmit de citre A.E.C
CONSULTING SRL pentru 36 loturi de teren amplasate in intravilanul
Municipiului Ploiesti, Judetul Prahova, apartindnd domeniului public al
Municipiului Ploiesti, care constituie Anexa nr. 1, ce face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. Aprobd prelungirea duratei contractului de concesiune
13262/13.12.2006 incheiat intre Municipiul Ploiesti si S.C. Orange Roménia
Communications S.A. pentru o perioadd de 5 ani, respectiv pand la data de
13.09.2027.

Art.3. Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafatd de 76,00 mp.
ce constituie obiectul contractului de concesiune 13262/13.12.2006 la suma de
12.183,19 lei anual conform raportului de evaluare nr. 536 intocmit de cétre A.E.C
CONSULTING SRL.



Art.4. Aprobd ca S.C. Orange Romania Communications S.A. sd achite
redeventa in cuantumul sumei de 12.183,19 lei anual, pe toatd durata contractului
de concesiune. Redeventa se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat
de Institutul National de Statistica.

Art.5. S.C. Orange Roménia Communications S.A. are obligatia de a suporta
cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare in termen de 30 de zile de la
data incheierii actului aditional prevazut la art. 6 din prezenta hotarére.

Art.6. Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti si semneze actul
aditional la contractul de concesiune nr. 13262/13.12.2006 care constituie Anexa
nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.7. Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéirari.

Art.8. Directia Administratie Publicd, Juridic — Contencios, Achizitii
Publice, Contracte va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotérari.

Dati in Ploiesti, astazi ......ccceecee000ee

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazd

SECRETAR GENERAL
Mihaela Lucia Constantin



ANEXA N (AL CL

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 536 /12.05.2022

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE DIN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T.
PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA
CONCESIONATE CATRE
S.C. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI

CLIENT: U.A.T. PLOIESTI

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al Lvalian' . CondilimE

Catre,
U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v& transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat a 36 loturi de teren amplasate in intravilanul
Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, apartinahd domeniului public al Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activelor imobilizate mentionate mai sus, apartindnd domeniului public al Municipiului
Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei,

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza documentelor care ne-au fost puse
la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea
de piata efectuata.

Data de referini3 pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 21.01.2022.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul public al institutiei dumneavoastra.
Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si
metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR — = P
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbinas — Mocanu Vasilic — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr.
10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

36 loturi de teren intravilan, amplasate in intravilanul Municipiutui Ploiesti, apartinand domeniului public al Municipiului
Subiectul evaluat: Ploiesti, in vederea concesionarii acestora catre S.C. Orange Romania Communication S.A. conform contractului de
concesiune nr. 13262/13.12.2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului public al Municipiului Ploiesti, in
P b vederea stabilirii cuantumului redeventel.

Data evaluarii: 21.01.2022

Curs valutar BNR la data )

evaluarii: 4,9452 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au fost

sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in

vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului public al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de
etodele de ate) utiliza e p in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in taede mai jos:

ta | Re 3

Teren intravilan, Ploiesti,
1 | intersectia str. Rudului cu 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34
str. Eroilor, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Delfinului
2 | cu str. Ciocarliet in 2,00 495,00 100,00 50,00 75,84 15,34 6,32 1,28
Cartierul Mitica Apostol,
jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Gh Doja
3 | custr. 24 lanuarie in 2,00 4.451,00 900,00 450,00 681,95 137,90 56,83 11,49
apropierea blocului G,
Jud. Prahova

Teren intravilan, Plolesti,
intersectia str. Gageni cu
str. Deparateanu, jud.
Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia Calea
Bucuresti cu str.
Petrolului, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Romana
6 | cu str. Spitalului si str. G- 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32
ral Dragalina, jud.
Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Strandului

cu str. Luminisului, jud. 2,00 495,00 100,00 50,00 75,84 15,34 6,32 1,28
Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Enachita
8 | Vacarescu cu str. 4,00 4,451,00 900,00 225,00 681,95 137,90 56,83 11,49
Vitejilor, in apropierea Bl.
120 F, Jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
str. Domnisori, in

2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32

2,00 989,00 200,00 100,00 151,53 30,64 12,63 2,55

9 apropierea blocului 74, 2,00 1.187,00 240,00 120,00 181,86 36,78 15,16 3,07
Jud. Prahova — ]
Teren intravilan, Ploiesti,
10..--str. Lupeni, nr. 38, jud. 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30
£~ | Rrahoya
/_.-'&Q, -| Teren miravilan, Ploiesti,
//J¥ 1y | Imtersectiacetr. Rosiori cu 2,00 | 321400 | 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str, Buna
Vestire cu str. Doctor
Bagdazar, jud. Prahova

12 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Bobalna
cu str. Ana Ipatescu, jud.
Prahova

13 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34

Teren intravilan, Ploiesti,

intersectia str. Bobalna
14 cu str. Marin Brutarul, 2,00 1.681,?0 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34

jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti, E
" | intersectia str, Gheorghe ; 8

15 | Grigore Cantacuzino cu 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34
str. Panduri, bl. 3B, jud. ' ‘
Prahova

Teren intravilan, Ploiest],
intersectia cu str.

16 | Republicii cu str. Luminii 4,00 9.693,00 | * 1.960,00 490,00 1.485,10 300,31 123,76 25,03
in apropierea bl. 31A1,
jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
str. Sergent Mateescu
Gheorghe, in apropierea
Bl. 9, Jud. Prahova

17 2,00 2.225,00 450,00 225,00 340,90 68,94 28,41 575

Teren intravilan, Ploiesti,
18 | pe DN2, langa gardul 2,00 692,00 140,00 70,00 106,02 21,44 8,84 1,79
Coca Cola, jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,

Intersectia str. Gageni cu
str. Sos. Nordului, jud. 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32

Prahova

19

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Rudului cu
str. Marasesti in
apropierea cabinetelor de
stomatologie, jud.
Prahova

20 2,00 4.451,00 900,00 450,00 681,95 137,90 56,83 11,49

Teren intravilan, Ploiesti,

str. Poligonului pe partea
21 opusa intrarii Xenia, jud. 2,00 1.335,00 270,00 135,00 204,54 41,36 17,05 345

Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
str, Tarnavei in
apropierea blocului A2,
jud. Prahova

22 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32

Teren intravilan, Ploiesti,
Bdul Petrolului in

23 | apropierea Salii de 2,00 989,00 200,00 100,00 151,53 30,64 12,63 2,55
Festivitati a Rafinariei
Astra, jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
Aleea Mos Ion Roata in
apropierea blocului 12 D,
Jud. Prahova

24 2,00 2.275,00 460,00 230,00 348,56 70,48 29,05 5,87

Teren intravilan, Ploiesti,

intersectia Bdului
Republicil cu str. Buda, 2,00 1.335,00 270,00 135,00 204,54 41,36 17,05 3,45

jud. Prahova

25

Teren intravilan, Ploiesti,
str. Calea Bucuresti in
apropierea blocului 15F,
jud. Prahova

26 2,00 989,00 200,00 100,00 151,53 30,64 12,63 2,55

Teren intravilan, Ploiesti,
str. Mihai Bravu cu str.
Fantanele, in apropierea
bl. 26A, jud. Prahova

27 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

Teren intravilan, Ploiesti,
str. Mihai Bravuy, in

28 | apropierea Grupului 2,00 346,00 70,00 35,00 53,01 10,72 4,42 0,89
Scolar Industrie Usoara,
Jud. Prahova -~ —

Teren intravilan, Ploiesti,
str. Gh Doja in
_|.apropierea blocului A 2,00 4.451,00 900,00 450,00 681,95 137,90 56,83 11,49

P ~Eltex), jud.
1 an

Terendptravilan, Ploiesti,
i & Dorhisori in 2,00 | 1.187,00 240,00 120,00 181,86 36,78 15,16 3,07

4 ﬁ;ﬁg reg b_»l. 55, jud.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

AT Evaluani - ConlbalilTTe

Teren intravilan, Ploiesti,
31 | str. Murelor in apropierea 2,00 1.187,00 240,00 120,00 181,86 36,78 15,16 3,07
bl. 14D, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
str. Constantin Brezeanu
in apropierea blocului D3,
jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
33 | intersectia str. Postei cu 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30
str. Praga, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
str. Marasesti in

32 2,00 2.275,00 460,00 230,00 348,56 70,48 29,05 5,87

34 apropierea bl. 12A, jud. 2,00 1.187,00 240,00 120,00 181,86 36,78 15,16 3,07
Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,

35 | str. Buna Vestire, nr. 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

100, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
36 | str. Pajurei in apropierea 2,00 1.681,00 340,00 170,00

blocului B3, ]ud._P_rahovg
— T yOTALGENERAL. _ | 76,00 | 79.518,00 [ 1608000 |

257,55 52,08 21,46 4,34

i

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitul baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluaril, In ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctu! 1.9. al prezentului raport, urmand a fi
corectat3 ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numal pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata din analiza raportului
va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind
obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

Vi Jx?»‘\ CO\M

é»
A.E.C. CONSULTING S.R.L. P s
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR  // s

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evahdto
Director general \!

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost facuta in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

[ prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorutui.
[ analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

[ evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu este partinitor
fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta dlientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

®  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului desemnat sau a altor
persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

® in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluaril.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala semnificativa din
partea niciunei persone;

L] evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVA(] S
Lo
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu "EWW
Director general ."{ ¥
<
!
\

s

Pagina 4



A\EQQ& CONSULTING Smle&

Ay~ Eunalas’ - ConlRliliiEE

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR,
nr. autorizatie 0581, prin Arbdnag — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021
1.2, Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un numar de 36 loturi de terenuri intravilane, amplasate in Ploiesti, apartinand domeniului public al Municipiului Ploiesti, in vederea

concesionarii acestora catre S.C. Orange Romania Communication S.A. conform contractului de concesiune nr. 13262/13.12.2006 cu modificarile si completarile

ulterioare.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului public al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii

prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta jucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai multor criterii de

comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei.

® Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarli si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale
incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietel cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
Data estimarii valorii este 21.01.2022.
1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat# in lei, in conditiile unei plati integrale cash.
Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in valutd, s-a utilizat cursul vatutar BNR, valabil la data de 21.01.2022, respectiv: 1 euro = 4,9452 lei/euro.
1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el in
mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Ploiesti. Dreptul de proprietate
se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele
materiale, dispozitia ~ de a dispune de bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate:
legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de
participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati
impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor ce fac obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, Documentatii
cadastrale, Anexa 1 la Contractul de concesiune nr. 13262/2006 si Actul additional nr.' 16228/01.10.2007 respectiv Actul aditional nr. 4 la Contractul de de
concesiune nr. 13262/2006. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa
evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea-evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de

proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara

celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele

mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se
specifica altfel;

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea

necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare

corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea s3 ofere o garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurtor, reglementérile si restnc;ule

urbanistice, cu exceptla neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare funcliondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre
utilizarite luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatfi;

e se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;
din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientu!, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate {pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici

obligatia de a depista astfel de substante;

_estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest
sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; :
e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
~—~e-=evaluarea s-a efectuat in conditjile unei vanzéri cu plata integrald, cash;
TRA CRY orul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau-sa depuna marturie in instant3 in legatura cu proprietatea evaluata,
,&‘?‘ de ca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

/ C}“" . preze raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, féra aprobarea scrisé a evaluatorului;

] @acest rgﬂrt de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si

| nu-gi asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;
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e  previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe
o0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificate de urbanism pentru terenurile supuse evaluaril. In lipsa certificatelor de urbanism si avand in vedere faptul ca
terenul este acoperit de o constructie, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenurile sunt construibile, conform regimului tehnic si economic al zonelor
de amplasare, in baza PUG mun. Ploiesti;

e  Evaluatorul nu a avut la dispozitie ceretificate CF, evaluarea terenurile realizandu-se in ipoteza ca acestea sunt libere de sarcini;

o identificarea juridica a proprietatii evaiuate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati ce subtraverseaza terenul sau alte
restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenurile sunt construibile;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar
scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente de la data
emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

« evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar/utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

e evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul de proprietate
asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Plojesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR - editia 2022:

. SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 ~ Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;

. GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea.

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

" elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele pentru teren au fost
preluate din respectivele documente);

. scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite si agentiilor

imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietel. Pentru diferentele majore constatate au

fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

" informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

s date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specifica si din mass-média de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii

sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar

nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12, Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata

de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si prealabil al expertului,

cu specificarea formei si contextulul in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara

aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea Ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiitor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului chiriilor/redeventelor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;
estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. . R . .

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatilor, descriere juridica

Activele imobile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare sunt 36 loturi de teren, amplasate in intravilanul Municipiului Ploiesti, apartinand domeniului
public al Municipiului Ploiesti, in vederea concesionarii acestora catre S.C. Orange Romania Communication S.A. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat,
drept documente necesare evaluarii:

o= DocUmenmtatii cadastrale;

e ¥4 & Ja Contractul de concesiune nr. 13262/2006;

Qgi' Actul adi 37al nr. 16228/01.10.2007 respectiv Actul aditional nr. 4 la Contractul de de concesiune nr. 13262/2006.
[

LEC. S
SULTING T

3/7 Paéina 6

b»



A.E.C. CONSULTING S"Rdu

Ay~ Eoalsant - ConTalliie

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Municipiului Plioiesti care se presupune ¢a au intregul drept de proprietate: posesie,
folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenurile supuse evaluarii sunt terenuri intravilane, ce apartin domeniului public al Municipiului Ploiesti, concesionate la S.C. Orange Romania Communication
S.A., in scopul instalarii unor echipamente digitale in vederea asigurarii unei game largi de servicii pemtru toti abonatii Orange Romania.

Acestea sunt in numar de 36 loturi cu suprafete cuprinse intre 2,00 mp + 4,00 mp situate atat in zone centrale si ultacentrale cat si in zone median-periferice
ale Municipiului Ploiesti. Zonele sunt populat¥, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri ridicate si medii. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad
de intensitate mediu.

Artere importante de circulatie in apropriere:

. Calitatea retelelor de transport: asfalt.

. Caracterul edilitar al zonei: rezidential, comercial si industrial.

2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, de obicei, bani.

Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialu! de a genera venit, caracteristicile locatarilor tipidi, atitudinile st motivatiile

investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele

imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau
de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ
inelastica si o localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe
piata. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de muite ori de reglementarile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta durata.

In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare,

precum:

. Piata imobiliara rezidentiala;

. Piata imobiliara comerciala;

. Piata imobiliara industriala;

. Piata imobiliara agricola;

. Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati este o piata activa,

caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In

consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al prefului de vanzare si al

chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Petermen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive, ¢ aracterizata de preturile
relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare, determinat de echilibrarea
cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu
efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

e din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza generala de piata

sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele

curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta

concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de

piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliaré s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de dezvoltarea fiecdrei zone / oras. Astfel
c8, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltarii infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi
piata imobiliara este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in special pe partea de asteptari si cerinte.

Majoritatea specialigtilor considerd cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pana la 10% a preturilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la
stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost
un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depasind 180.000 de unitdti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%,
echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat3 ca piata terenurilor a rémas activa in primul semestru din 2021, n ceea ce
priveste intentiile de cumpdrare, continund tendintele de anul trecut si indicdnd o perspectivé bund si pentru anul 2022. in general, in ceea ce pnveste
volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciaza
cé 2022 se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca
oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai multd claritate privind evolutia viitoare (in special birouri si hoteluri), doar cativa jucatori mai sunt
in expectativs, restul reincepénd ciutdrile de terenuri pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in
sensul cd 90% conteaza situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdti, la vecinatagi, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoitare al zonei.
Oferta de terenuri ramane consistent3 si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimbéri generate de contextul actual. De exemplu, asocierile
sunt mai des intélnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmaresc sa impartd riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii de
terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditdti sunt interesati s& beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteaza
atat oferta, cét si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia urbanisticd. Schimbérile din_administratia
publica din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pand acum, anul 2021 a inregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legaturd cu cererea pentru terenuri, care este
la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistici si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost
destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai mulli potentiali cumparatori, se primeste un bonus de pret,

_uneori-semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

lqgand@&\m prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai activi si in afara
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Pokrivit analmtllor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

< ONSU@?%V@? :progreswa a dobanzii la creditele ipotecare;
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Scaderea accesibilitatii achizitionrii locuintelor prin credit;

Afectarea cumpéritorilor tineri, aflati la prima achizitie;

Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri fibere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumparatorilor pentru zone

rezidentiale linistite, cu densitate demografica scézutd, intr-un mediu verde;

Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresterii prefurilor materialelor dar si

a intérzierii livrdrilor;

Scaderea ofertei existente in piata secundard;

Cumpér&torii nu mai vand proprietétile pe care le detin deja si le transform3 in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

0. Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumprétori si doresc sa continue sd lucreze de acasa, cel

putin ocazional;

Aceastd crestere important3 a fost sustinutd de vénzérile apartamentelor din piata primar3 (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de unitéti individuale

vandute, estimdm c4 cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimu! trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020,

inregistrdndu-se un numér similar de unitéi individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul c& cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au

inregistrat scaderi ale ponderii unitétilor véndute in total national, de la 44% in 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la

studiul RE/MAX, apartamentele cu dou# sau trei camere vor rdméne in topul preferinielor roménilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméni, tendinta fiind vizutd ca o continuare fireascé a procentului de vanzéri pe

acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la cresteri si n materie de terenuri extravilane.

Pe de alt3 parte, specialistii n imobiliare nu prevad schimbari importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca urmare a adaptarii la

contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimb&ri masive, intrucat marile centre universitare functioneaza din nou s

in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreapté mai degrab catre modul de lucru hibrid. Astfel ca, majoritatea analistilor considerd c& anul 2022 va

fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pand la 10%, tendintd explicatd pe pe fondul cresterii prefurilor la locuinte in orasele foarte
dezvoltate.

Concluzii cy privire la analiza de piata

Terenurile evaluate sunt de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii, Aria pietei este una urbana si apartine unelor atat centrale si

ultracentrale cat si zonelor median-periferice a orasului Ploiesti.

valorile de piata a imobilelor similare sunt in crestere (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

. caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza lipsei de lichiditati a
potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bangilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvottatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

o caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cereril.

. echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de absorbtie a pietei
de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe
acest segment, in stagnare.

. tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent

anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor

practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

Piata imobiliara este o piata activa.

HOE N oA WN

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se

poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mal probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar

si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezinté alternativa de utilizare a proprietdii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de

pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului pietei sunt

esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii de piat, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai

profitabil3 utilizare competitivé in care va fi pus proprietatea.

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s& indeplineascd urmétoarele criterii:

. permisa legal;

. posibilé fizic;

. justificatd adecvat;

. fezabild financiar;

. maxim profitabila.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona periferica a municipiului,

fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna utilizare este de teren cu destinatie industriale /

comercial.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

. produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

. utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate adecvata, fiind
realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic
general al Municipiului Ploiesti (PUG).

. se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se Cunosc preturi de

“cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar-comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu-care s-ar
vinde proprietatea daca .ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

. drepturile de proprietate;

~ copditiild de finantare;
ﬂ‘@g‘ondiﬁ}f vanzare;
437 conditiile i pyse de piata;
/& ang[ﬁamentg‘y[ocatie;
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. tipul terenului (intravilan/ extravilan);
. restrictii de construire;

. forma terenului;

. utilitati;

. acces.

Pentru estimarea valorii de piata a celor 36 loruri de teren ce fac obiectul evaluaril, s-au i
A. Pentru loturile de teren pozitiile 1, 13, 14, 20, 36

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 1.816,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii Ja un pret de 170,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 275,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 196,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Ana Ipatescu jud. Prahova, in suprafata de 533,00 mp, cu o forma neregulata, cu toate
utilitatile, cu 2 constructii pe el, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 225,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

B. Pentru loturile de teren pozitiile 4, 6, 19, 22

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Nord, jud. Prahova, in suprafata de 533,66 mp, cu o forma regulata, cu toate utilitatile,
se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 130,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Nord, jud. Prahova, in suprafata de 352,00 mp, cu o forma regulata, cu toate utilitatile,
se afia la vanzare la data evaluarii la un pret de 133,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Gageni, jud. Prahova, in suprafata de 356,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 138,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul galaxyimob.ro.

C. Pentru loturile de teren pozitiile 10, 11, 12, 27, 33, 35

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Democratiei, jud. Prahova, in suprafata de 473,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 275,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Mihai Bravu, jud. Prahova, in suprafata de 715,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, ocupat de constructii, se afia la vanzare la data evaluarii la un pret de 320,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Mihai Bravu, jud. Prahova, in suprafata de 260,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, ocupat de constructii, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 327,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

D. Pentru loturile de teren pozitiile 9, 30, 31, 34

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Marasesti, jud. Prahova, in suprafata de 1.040,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 90,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Marasesti, jud. Prahova, in suprafata de 1.106,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 120,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municiplului Ploiesti, zona Marasesti, jud. Prahova, in suprafata de 495,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 121,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-
imobiliare.ro.

E. Pentru loturile de teren pozitiile 3, 16, 29

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul novisimo-imobiliare.ro.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Prahova, jud. Prahova, in suprafata de 646,00 mp, cu o
forma regulata, cu toate utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluarii 1a un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind
preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Marasesti, jud. Prahova, in suprafata de 245,00 mp, cu o forma regulata, cu toate
utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul
galaxyimob.ro.

dentificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

F. Pentru loturile de teren pozitiile 5, 23, 26

COMPARABILA 1: Teren Intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona B-dul Buxuresti, jud. Prahova, in suprafata de 1.000,00 mp, cu o forma regulata, cu

toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 135,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona B-dul Buxuresti, Hipodrom, jud. Prahova; in suprafata de 700,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 100,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de

pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Bariera Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 230,00 mp, cu o forma regulata, cu

toate utilitatile, ocupat de constructii se afla la vanzare la data evaluaril la un pret de 76,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul

marshall-imobiliare.ro.

G. Pentru loturile de teren pozitiile 8 si 17

COMPARABILA 1: Teren Intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Enachita Vacarescuy, jud. Prahova, in suprafata de 458,00 mp, cu o forma regulata, cu

toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 229,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Enachita Vacarescy, jud. Prahova, in suprafata de 1.914,00 mp, cu o forma regulata,

cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 180,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshali-imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Malu Rosu, jud. Prahova, in suprafata de 250,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 224,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

H. Pentru loturile de teren pozitia 18

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Pioiesti, zona Vest, jud. Prahova, in suprafata de 1.488,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 50,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, str. Laboratorului, jud. Prahova, in suprafata de 1.400,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 238,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul publi24.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Albert, jud. Prahova, in suprafata de 471,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 74,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

1.  Pentru loturile de teren pozitiile 24 si 32

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Republicii - Piata Mihai Viteazu, jud. Prahova, In suprafata de 258,00 mp; cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 228,68 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul

imoradar24.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Gheorghe Doja, jud. Prahova, in suprafata de 525,00 mp, cu o forma regulata, cu toate’
.uilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 70,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
6}%@&@1m 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Gheorghe Doja, jud. Prahova, in suprafata de 1.013,00 mp, cu o forma regulata, cu

Kyﬁ toate u ile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 260,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.
/& J. Pentrg lotul de teren pozitia 7
f / é‘ 4<COMPARARBILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 444,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

AT 1
Lo CON 4 ifitatleves ?;ﬂp; la vanzare la data evaluarii la un pret de 49,55 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imoradar24.ro.
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COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 399,84 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 75,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 400,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 40,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul gimo.ro.

K. Pentru lotul de teren pozitia 15

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Gheorghe Grigore Cantacuzino, jud. Prahova, in suprafata de 800,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 175,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Tenachita Vacareascy, jud. Prahova, in suprafata de 1.914,00 mp, cu o forma regulata,

cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 180,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshatl-imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Ienachita Vacareascu, jud. Prahova, in suprafata de 947,00 mp, cu o forma regulata,

cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 158,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

L. Pentru lotul de teren pozitia 21 si 25

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, Cartier Albert , zona Hotel Albert, jud. Prahova, in suprafata de 850,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 150,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul lajumate.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, Cartier Albert, zona Kaufland, jud. Prahova, in suprafata de 914,00 mp, cu o forma regulata,

cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 153,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul galaxyimob.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, Cartier Albert, jud. Prahova, in suprafata de 600,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 155,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul galaxyimob.ro.

M. Pentru lotul de teren pozitia 2

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, cartiet Mitica Apostol, str Ferigei, jud. Prahova, in suprafata de 424,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 48,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul adroa.top.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, cartiet Mitica Apostol, jud. Prahova, in suprafata de 480,00 mp, cu o forma regulata, cu

toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 52,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, cartiet Mitica Apostol, str. Branduselor, jud. Prahova, in suprafata de 500,00 mp, cu o forma

regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 60,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul romimo.ro.

N. Pentru lotul de teren pozitia 28

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, Sos. Mihai Bravu, jud. Prahova, in suprafata de 3.578,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 30,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Exterior-est, jud. Prahova, in suprafata de 3.254,20 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla ia vanzare la data evaluarii la un pret de 35,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Exterior-est, jud. Prahova, in suprafata de 1.000,00 mp, cu o forma regulata, cu toate

utilitatile, se afla Ja vanzare la data evaluarii la un pret de 45,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro

Explicitarea aj rilor:

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe
piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de + 2% + +45%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de suprafata de + 500,00 mp
afecteaza pretul unitar cu 2,50 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa fa raport.

3.2.2. Estimarea redeventei minime
Pentru estimarea cuantumului redeventei minime aferente terenurilor ce fac obiectul evaluarii se pleaca de la estimarea valorii de piata pe baza formulel de
calcul:

V, =Z" Yo Y ynde:
P k=1 DK T @) )

Vp — valoare proprietate;
V, = venitul anual;
n — numarul de ani de recuperare a investitiei (valorarea terenului). Limita minima a redeventei minime, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea valorii
terenulul, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
In conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, limita minima a redeventei minime se va stabili astfel incat sa
asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului pe perioada superficiei, respectiv 25 ani, conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/1991.
V; - valoarea reziduala (terminala). Valoarea terminala este zero in acest caz. )
a — rata de actualizare
Totodata, valoarea de piata a terenului poate fi exprimata si prin formula:

" 1
Vp=rx zk=1m’ unde:

r — redeventa anuala
Pentru determinarea redeventei minime se utilizeaza formula:

F==—,
1
Zk_l A +aX

Etape de lucru:

In vederea estimarii redeventei minime se parcurg urmatoarele etape:

a. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii;

b.  stabilirea perioadei de recuperare a investititiei;

c.  estimarea ratei de actualizare (a);

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare;

e. determinarea redeventei minime anuale.

a. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii

Valoarea proprietatii s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 3.2.1., iar valorile sunt mentionate in Anexele la raport.

b. stabilirea perioadei de recuperare a investititiei

Conform prevederilor legale "Limita minima a pretului redeventei minime se stabileste, dupa caz, prin hotararea Consiliuiui Judetean, a Consiliului General al
_Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al spatiului, in conditii de piata, la care se adauga costul
2 bg:psanﬂ@y,%e infrastructura aferente”.
»In conditii §¢ te se considera ca perioada luata in calcul pentru superficie sa fie 25 de ani. Avand in vedere faptul ca banii sufere modificari in timp, fiind
influentati deSinflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si politice, in estimarea redeventei minime se ia in calcul un factor de actualizare care inglobeaza
tol geesti fatorf-ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii la cei 25 de ani.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

¢. estimarea ratei de actualizare (a)
Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelulului Capital Asset Pricing Model (CAPM) extins. Rata de actualziare a fost calculata folosind urmatoarea

formula:

Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica riscului de piata a Romaniei + Prima de risc aditionala

c.1. Randamentul fara risc
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc ce inglobeaza si efectul inflationist, s-au utilizat informatiile obtinute de pe website-ui

https://www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates/html/index.en.html

ws - e B echueiropa.surmatssfinandial_marikets_and_interest rates/long terin _linterast rate:

e e o SO
EAROPFEAN CSENTRMAL BAMNK | EQROSSTYSTEN'

E@ Aot Rendie  Heeewron m SLIECAUGGS | HDMAIMR  RAOAETSrY RaBcy  Theoosn

Wi abiomidn s 7 q o FCTRRY JRE | RS - R
Long-term interest rate statistics for EU - - i s -
Member States -

L hasmonised long. termie intarast rates Tor P

Last update: 12/05/2022
(Percentagas per annuim; period averages; secondary market yieids of govaernment bonds with matuwritios Of CIOSe 1 tan Yyears ¢ -

Countries Jam. 22 Feb. 22 Mar. 2 AT, @
Romania 5.3 s.e0 520

c.2. Beta
In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata de real estate. S-a luat in considerare Beta neinfluentata de gradul de indatorare

(‘unlevered Beta”). Pentru sectorul Real Estate (General/Diversified), Beta neinfluentata de gradut de indatorare a fost de 0,83.
(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html#discrate)
B B }'l

¢.3. Prima de risc specifica riscului de piata
Pentru prima de risc specifica pietei s-a folosit prima de risc calculata de profesorul Damodaran pentru Romania care include si riscul de tara. Pentru un rating

de tara de Baa3 stabilit de Moody’s, prima de risc aferenta Romaniei a fost de 2,18%. Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran pornind
de la prima de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la care a adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default
spread). CDS se refera la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria suverana la scadenta si reprezinta pretul platit de investitorii care doresc sa se asigure
impotriva riscului de neplata. Riscul de tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.
(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html)

¢.4. Prima de risc aditional
Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentara pentru a tine cont de instabilitatea la nivel economic, dar si a pietei imobiliare. Astfel desi piata

imobiliara este una activd in acest moment, previziunile depind in principal de evolutia intregii economii si de influenta factorului politic si a prevederilor

legislatiei in domeniul imobiliar.
Pentru aceste aspect si pentru a tine cont de faptul cd existd posibilitatea nerealizérii previziunilor a fost asimiliat un risc aditional de 6,42%.

(sursa: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html)

In concluzie, rata de actualizare devine:

Rf + B x Prp + Pra = 6,61% + 0,83 x 2,18% + 6,42% = 14,84%.
Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru a-l putea exprima in termeni reali este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei
(rata medie a inflatiei fa nivelul lunii februarie a anului 2022 a fost prognozata la 6,20%).
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_manr/default/table?lang=en

Data extracted on 28703/ 2022 10:00:38 from [ESTAT]

Dataset: HICP - data { A rate of
h 2 :-'11"03/ 2022 11:00

Annual rate of change
AJ-terns HICP

2022-02

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare

n

T — . 1
S E = 6,5268
s CO@ a+aF
(§Q‘ o k=1

>,
i’ S 4.8y det@minarea cuantumului redeventei minime
t(; CONSBrardglgrminat valoarea redeventei pentru fiecare teren in parte, iar desfasurarea calculelor este prezentata in Anexele la raport.

\p SRL. )

7 NG
) 04(/ W ! Pagina 11




-
o

ElC

Al Eoxrlicanw - Condnibililiads

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii, ce apartine domeniului public al
Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 21.01.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si
in sinteza in tabelul de mai jos:

3
L

S 2,
=

Teren intravilan, Ploiesti,
1 | intersectia str. Rudului cu str. 2,00 1.681,00
Eroilor, jud. Prahova

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Delfinului cu
str. Ciocarliei in Cartierul
Mitica Apostol, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Gh Doja cu
str. 24 Tanuarie in apropierea
blocului G, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,

4 | intersectia str. Gageni cu str. 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32
Deparateanu, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,

5 | intersectia Calea Bucuresti cu 2,00 989,00 200,00 100,00 151,53 30,64 12,63 2,55
str. Petrolului, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiest,
intersectia str. Romana cu
str. Spitalului si str. G-ral
Dragalina, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,

7 | intersectia str. Strandului cu 2,00 495,00 100,00 50,00 75,84 15,34 6,32 1,28
str. Luminisului, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Enachita

257,55 52,08 21,46 4,34

2,00 495,00 100,00 50,00 75,84 15,34 6,32 1,28

2,00 4.451,00 900,00 450,00 681,95 137,90 56,83 11,49

2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32

8 | Vacarescu cu str, Vitejilor, in 4,00 4.451,00 900,00 225,00 681,95 137,90 56,83 11,49
apropierea Bl. 120 F, Jud.
Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, str.

9 | Domnisori, in apropierea 2,00 1.187,00 240,00 120,00 181,86 36,78 15,16 3,07

blocului 74, Jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, str.
Lupeni, nr. 38, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Rosiori cu str.
Ion Rusu Siriany, jud.
Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str, Buna Vestire
cu str. Doctor Bagdazar, jud.
Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
13 | intersectia str. Bobalna cu str. 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34
Ana Ipatescuy, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
14 | intersectia str. Bobalna cu str. 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34
Marin Brutarul, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Gheorghe
Grigore Cantacuzino cu str.
Panduri, bl. 3B, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia cu str. Republicii
cu str. Luminii in apropierea
bl. 31A1, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, str.
Sergent Mateescu Gheorghe,
in apropierea Bl. 9, Jud.
Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, pe
18 | DN2, langa gardul Coca Cola, 2,00 692,00 140,00 70,00 106,02 21,44 8,84 1,79
jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
19 | intersectia str. Gageni cu str. 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32
Sos. Nordului, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Rudului cu str.
20 | Marasesti in apropierea 2,00 4.451,00 900,00 450,00 681,95 137,90 56,83 11,49
cabinetelor de stomatologie,
Jjud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, str.
21 | Poligonului pe partea opusa 2,00 1.335,00 270,00 135,00 204,54 41,36 17,05 345
intrarif Xenia, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, str.
22 | Tarnavei in apropierea 2,00 1.286,00 260,00 130,00 197,03 39,84 16,42 3,32
blocului A2, jud. Prahova
Teren intravilan, Ploiesti, Bdul
Petrolului in apropierea Salii

10 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

11 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

12 2,00 3.214,00 650,00 325,00 492,43 99,58 41,04 8,30

15 2,00 1.681,00 340,00 170,00 257,55 52,08 21,46 4,34

16 4,00 9.693,00 1.960,00 490,00 1.485,10 300,31 123,76 25,03

17 2,00 2.225,00 450,00 225,00 340,90 68,94 28,41 575

23 | deF estivitati a Rafinariei 2,00 989,00 200,00 100,00 151,53 30,64 12,63 2,55
P 3, jud Prahova
L '?ﬁ‘-‘ "Teren Fitcayilan, Ploiest,
TS Aleea Mo Roata in
// &7 24 apropierea b@c ului 12 D, jud. 2,00 2.275,00 460,00 230,00 348,56 70,48 29,05 587
I E | Pralioya T
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25

Teren intravilan, Plojesti,
intersectia Bdului Republicii
cu str. Buda, jud. Prahova

1.335,00

270,00

135,00

204,54

41,36

17,05

3,45

26

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Calea Bucuresti in apropierea
blocului 15F, jud. Prahova

989,00

200,00

100,00

151,53

30,64

12,63

2,55

27

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Mihai Bravu cu str. Fantanele,
in apropierea bl. 26A, jud.
Prahova

3.214,00

650,00

325,00

492,43

99,58

41,04

8,30

28

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Mihai Bravu, in apropierea
Grupului Scolar Industrie
Usoara, jud. Prahova

2,00

346,00

70,00

35,00

53,01

10,72

4,42

29

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Gh Doja in apropierea
blocului A (Mag. Eftex), jud.
Prahova

2,00

4.451,00

900,00

450,00

681,95

137,90

56,83

11,49

30

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Domnisori in apropierea bl.
55, jud. Prahova

2,00

1.187,00

240,00

120,00

181,86

36,78

15,16

3,07

31

Teren intravilan, Ploiesti, str.

Murelor in apropierea bl. 14D,

jud. Prahova

2,00

1.187,00

240,00

120,00

181,86

36,78

15,16

3,07

32

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Constantin Brezeanu in
apropierea blocului D3, jud.
Prahova

2,00

2.275,00

460,00

230,00

348,56

70,48

29,05

5,87

33

Teren intravilan, Ploiesti,
intersectia str. Postei cu str.
Praga, jud. Prahova

3.214,00

650,00

325,00

492,43

99,58

41,04

8,30

34

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Marasesti in apropierea bl.
12A, jud. Prahova

1.187,00

240,00

120,00

181,86

36,78

15,16

3,07

35

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Buna Vestire, nr, 100, jud.
Prahova

3.214,00

650,00

325,00

492,43

99,58

41,04

8,30

36

Teren intravilan, Ploiesti, str.
Pajurei in apropierea blocului

T

2,00

1.681,00

340,00

170,00

B3, jud. Prahova
ET RAL = AL o

directa.

T

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere

T

257,55

21,46

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului raport, urmand a fi

corectatd ori de céte ori piata o cere.

Evaluatorul considerd ci valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea concesionarii si stabilirii redeventei, sub rezerva ipozelor si
ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu proprietatile evaluate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — EvalﬁPm

Director general
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Anexa 2
ESTINAREA VALORE TERENULYE
ABCADAREA PAIN SIATA

CALCUL REDEVENTA
TERENM INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00
valoarea de piata unitara a terenuluf euro/mp 170,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenului tei 1,681,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z T - 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 257,550 lei 52,080 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 21,463 lei 4,340 lei
Pogina i dn 72 Page 2 of 72
Anexa 4
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN
suprafata teren mp 2,00
wilaerea de plata unitara a lerenulul euro/mp S600
ours da schimb leifeuro A 5457
waloeres de pats a terenulul I 43500
perioads ani 25,00

Redeventa minima anuala_rotunjita 75,840 lei 15,340 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 6,320 lei 1,278 lel

}rgmazdnzz Page 4 of 72
S.R.l“ )



Anexa 6

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 450,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenuiui lei 4.451,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
wctarl de acmizare Z PR - 65,5268

Apurtart
R, twtecls v G Do .
5.

24 e e o chy') Redeventa minima anuala_rotunjita 681,950 lei 137,900 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 56,829 lei 11,492 lei
A
Pagirasda 72 Page 6 of 72
= Anexa 8
s vt Tewu

taonnans CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

i

suprafata teren N ) mp 2,00
valoarea de piata unitara 2 terenului euro/mp 130,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenutui tei 1.286,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala Y% 14,84

factorul de actualizare Zﬁz - 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 197,030 lei 39,840 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 16,419 lei 3,320 lei

1.8. / pesk do vonzaraofarts 0020 0913

PagaranTz Page 8 of 72
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Anexa 10

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren T mp 2,00

valoarita e plista eoltaca o et euro/mp 100,00
curs de schimb leifeure 4,9452
valoarea de piata a terenuiul tel 989,00
perinads ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actuafizare Z ?1—:{:)12 - 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 151,530 lei 30,640 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 12,628 lei 2,553 lel
Page 10 of 72
Anexa 12
CALCUL REDEVENTA

TEREN INTRAVILAN

2,00

valearea de plata unitara a terenutul euro/mp 130,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenului Jei 1,286,00
perioada anj 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factoru! de actualizare Z 21%)'-7 - 65,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 197,030 lei 39,840 lei

Redeventa minima funara_rotunjita 16,419 lei 3,320 lei

Page 12 of 72



Anexa 14

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

¥ g o
suprafata teren mp 2,00
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 50,00
curs de schimb leifeura 4,9452
valearea de piata a terenuiui fei 495,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z '(1..1.—3)-2 - 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 75,840 lei 15,340 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 6,320 lei 1,278 lei

Fugpa 138072 Page 14 of 72
Hochis Anexa 16
ESTDUREA VALORIT TERENULL
“ABOROAREA PRIN PIATA
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren

mp 4,00
valoarea de plata unitara a terenului euro/mp 225,00
Ploiesti, intersectia str. Enachita Vacarescu cu str, Vitejilor, in aprepierea leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenului lei 4.451,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84¢
factorul de actualizare T3 .: = = 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 681,950 lei 137,900 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 56,829 lei 11,492 lei

Pagie 1572
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ESTIMAREA VALORIE TEREXULLY
ABORDANEA PRIN PIATA
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Anexa 18

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

supratata teren ™ 2,00
valoseea de piata unitera s terensul wurnfmp 120,00
curs de schimb felfeum 45452
valoarea de piata a terenului lei L187,00
pencady o 5,00
Tata e actualizare reata b 14,84%
factonl de actualizare Z "+= - 65268

Redeventa minima anuala_rotunjita 181,860 lei 36,780 lei

inima lunara_i i 15,155 j=i 3,065 lei
Page 18 of 72
Anexa 20
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 325,00

curs de schimb leifeuro 4,9452

valparea de piata a terenului fei 3.214,00

pericada anl 25,00

rata de actualizare reala % 14,84%

factoru de actudlizare Z = - 65268
T

Redeventa minima anuala_rotunjita 99,580 lei

Redeventa minima hunara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lei

Page 20 of 72
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Anexa 22

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,m
valoarea de piata unitara a terenulul euro/mp s
curs de schimb lelfeuro 45452
valoarea de piata a terenului fei 3200
perioada ani 2500
rata de actualizare reala % 14,87%
factorul de actualizare Z '.;—1‘%,.37 - 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 492,430 lei 99,580 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lel
Page 22 of 72
Anexa 24
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAR

suprafata teren mp 2,00

valoarea de plata unitara a terenului euro/mp 325,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenufui lei 3.214,00
pericada ani 25,00

rata de actualizare reala %

a
factorul de actualizare E i+ =% -
=

492,430 lei 99,580 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lei
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Anexa 26

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

Wlapeafats teper

mp 3,00
walparas di pista unitsra o teranul euro/mp 170,00
curs ge schimb leifeuro 40402
valearaa de plata a t=renlul L] 166100
paricada anl 300
rata de Btubkzare reshs kil 14,84%
factorul de actuslizire Z e - &5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 257,550 lei 52,080 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 21,463 lei 4,340 lei
Page 26 of 72
Anexa 28
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00
valoarea de piata unitara a terenulul eure/mp 170,00
curs de schimb lelfeuro 4,9452
valoarea de piata a terenuiui lei 1.681,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z e - 6,5268
==

Redeventa minima anuala_rotunjita 257,550 lei 52,080 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 21,463 lei 4,340 lel

A.EC.
CUFJSUDTI
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Anexa 30

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

. rmtrms = Cremeg o)
S T 1 | P ey e |
L g

.
%

2,00

Suprafata teren
valoarea de piata unitara a terenului eurofmp 170,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenului lei 1,681,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
- ey T e - = 4
T pe— e T = e fuctonil e actusizans Z e . 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 257,550 lei 52,080 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 21,463 lei 4,340 lei
"y (e} o0 08 o
Forma rirwms s repulata regulza. reguinia regura
e o o0 o
dn 200 simitar 1 shrthas smilar
wars sanens s { o osm ,
| facl sindor simbr s
pre— o D om
A 19,74
[ e s i 18,74
— — = 1l E
{57 8§yt e et b 8L 0125
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A= Anexa 32
ESTINAREA YALORD TERENULLY
AbCRDARES SN PATA
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren

valoarea de piata unitara a terenulut etro/mp A0 00
curs de schimb leifeuro 45452
valoarea de piata a terenulut lei 9.593,00
perigadi =i 1500
rEtn g8 actuzlise raala £

factid e actualleare Z—“ o R

Redeventa minima anuala_rotunjita 1.485,100 lei 300,310 lel

Redeventa minima lunara_rotunjita 123,758 e 25,026 =i

—
iﬁ%{,‘
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Anexa 34

CALCUL REDEVENTA
TEREN:INTRAVILAN

2,00

velnares de pists unitars o teranii exirofimp 225,00
Floinst, mtursectis str. Erachta 1. Vi, |0 #propleren | Sl 4,9452

valoaran de plats & terenid lei 222500
perioada ant 25,00
rata de actuafizare reala % 14,84%
fctiul de actishizase Z Ty - 65268

Redeventa minima anuala_rotunjita 340,900 tei 68,940 Jei

Redeventa minima lunara_rotunjita 28,408 lei 5,745 lel
Page 34 of 72
Anexa 36
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de plata unitara a terenulul euro/mp 00
curs de schimb feifeura #9450
valoarea de piata a terenului L] 552,00
pericada anl 5,00
7ata de actuoizae tesly L) 14:84%

1
R Pyt S . 55280

Redeventa minima anuala_rotunjita 106,020 lei 21,440 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 8,835 lei 1,787 lei

S ABC. F
% CONSULTING 7|
%/

S.R.L.
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ki Anexa 38

e
'ASORDAREA PRIN FIATA

CALCUL REDEVENTA
‘TEREN INTRAVILAN

e ] suprafata teren mp 2,00
_—__m_ N

_ valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 130,00

= ; curs de schimb lel/euro 4,9452

valoarea de piata a terenului lef 1.286,00

perivada ani 25,00

rata de actualizare reala % 14,84%

k3
factorul de actualizare E Tis 2% - 6,5268
=

Redeventa minima anuala_rotunjita 197,030 lei 39,840 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 16,419 lei 3,320 lei
Pogka 37 i T2 Page 38 of 72
Anexa 40
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

supvafata teren mp 2,00

valoarea de plata unitara 3 terenului euro/mp 450,00
aurs de schimb teifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenului lei 4,451,00
pericada ani 25,00
rata de actunlizare realn % 14/84w
fartorul de acsuakzare Z ?T‘T"—'S": - 5258

Redeventa minima anuala_rotunjita 137,900 lei

Redeventa minima lunara_rotunjits 11,492 lel

Page 40 of 72
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‘Anexa 42

CALCUL REDEVENTA
TEREN. INTRAVILAN

2,00
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 135,00
curs de schimb leifeura 4,9452
valoarea de piata a terenului lei 1.335,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%

6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 204,540 lei 41,360 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 17,045 fei 3,447 lei
Page 42 of 72
Anexa 44
CALCUL REDEVENTA

TEREN INTRAVILAN

2,00

valoarea de plata unitara a terenului euro/mp 130,00
curs de schimb lelfeuro 4,9452
valoares de plata a terenutui let 1,286,600
perioada anl 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factarul de schuaiizare Z Ty s 55268

d inima anuala_rotunji 197,030 lei 39,840 lei
lunara_rotunjit 16,419 lei 3,320 lei
Page 44 of 72
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-Anexa 46

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren

mp 2,00
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 100,00
curs de schimb leifeure 4,9452
valoarea de piata a terenului lel 989,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%

6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 151,530 lei 30,640 lei
lunara_ i 12,628 lei 2,553 lel
.
Page 46 of 72
Anexa 48
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren

mp im

valoarea de piata unitara a terenului eurofmp
curs de schimb leifeuro
valoarea de piata a terenului tel
pencada anl
rata de actualizars rsala b

Redeventa minima anuala_rotunjita 348,560 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 29,047 lei 5,873 lei

Page 48 of 72
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Anexa 50

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teron 2,00

waluarae de plata unitars & terenilul euro/mp 135,00
curs de schimé) leifeura 4,9452
valoarea de piata a terenului let 1.335,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare z (—1%37‘: . 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 204,540 lei 41,360 lei
Redaventa minima lunara_rotuniita 17,045 lei 3,447 lei
Page 50 of 72
Anexa 52
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00
valoarea de piata unitara a terenufui euro/mp 100,00
curs de schimb lei/euro 4945
valparea de piata a terenului L1 ‘auy o
pencada anl 500
rat de actualisare reals % 8%
Mactoryil de actuplizare Z:“—':")F - 65260

Redeventa minima anusin_rotunjita 151,530 lei 30,640 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 12,628 lei 2,553 jei

Page 52 of 72
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Anexa 54

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

e
suprafata teren fmp 2,00
valoarea de piata unitara a terenului eure/mp :m,m
curs de schimb leifeuro 48452
valoarea de piate a terenului tei 3314,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,545

Redeventa minima anuala_rotunjita 492,430 lei 99,580 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lei
Page 54 of 72

Anexa 56
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

mp 2,00

suprafata teren

valoarea de plata unitara a terenului eurofmp 35,00
curs de schimb felfeura 4,9452
valoarea de piata a terenului lei 346,00
perioada anl 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z (1—:3)12 - 6,5268

T

anuala_ jit 53,010 lei 10,720 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 4,418 lei 0,893 lei

Page 56 of 72
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Anexa 58

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 450,00
curs de schimb leifeuro A4 5L
valoarea de piata a terenulut lei 4.451,00
persaada ani 2500
rata de sctuploars resls % 1H84%
Tnetonul de actusiizre Z AT - #5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 681,950 leai 137,900 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 56,829 lei 11,492 lei
Page 58 of 72
Anexa 60
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp W

valoarea de piata unitara a terenutui euro/mp 120,00
curs de schimb felfeura A 45
valoarea de piata a terenutui lei 187,00
peroada anl 25,0
rata do actualizure rmaky L 14,4%
fackurl de actusiave Z == . 65268

Redeventa minima anuala_rotunjita 181,860 lei 36,780 lei

Redeventa minima junara_rotunjita 15,155 lei 3,065 lei

Page 60 of 72



e Anexa 62

AR LR TR
" CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN
s myper
140, 3. Prabos
suprafata teren mp 2,00
valarea de piata unitara a terenului euro/mp 120,00
curs de schimb leifeura 4,9452
valoarea de piata a terenutui fei 1,187,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare E T - 65268

Redeventa minima anuala_rotunjita 181,860 lei 36,780 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 15,155 lei 3,065 lei

Pegia 61 dn 2 Page 62 of 72

Anexa 64

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

pox
suprafata teren

valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 230,00
curs de schimb leifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenulul lei 2.275,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84¢ :

3 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 348,560 lei 70,480 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 29,047 lei 5,873 lei

Page 64 of 72
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Anexa 66

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de piata unftara a terenului euro/mp 325,00
curs de schimb leifeura 4,9452
valoarea de piata a terenului Jei 3.214,00
perioada anl 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z (1—:?512 = 6,5268

99,580 lei

Redeventa minima anuala_rotunjita
Redeventa minima junara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lei
Page 66 of 72
Anexa 68
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren

valoarea de piata unitara a terenului eurofmp 120,00
curs de schimb {eifeuro 4,9452
valoarea de piata a terenulul tei 1.187,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%
factorul de actualizare Z e - 55268

T

Redeventa minima anuala_rotunjita 181,860 lei 36,780 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 15,155 lei 3,065 lei

Page 68 of 72
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Anexa 70

CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

suprafata teren mp 2,00

valoarea de piata unitara a terenulut eurg/mp 325,00
curs de schimb leifeure 4,9452
valoarea de piata a terenufui lel 3.214,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84%

factorui de actualizare Z Few=ry 1

6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 492,430 lei 99,580 lei
Redeventa minima lunara_rotunjita 41,036 lei 8,298 lel
-
Page 70 of 72
Anexa 72
CALCUL REDEVENTA
TEREN INTRAVILAN

2,00
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 170,00
curs de schimb leifeure 4,9452
valoarea de plata a terenului 5] 1.681,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 14,84% .
factorul de actualizare ety . 6,5268

Redeventa minima anuala_rotunjita 257,550 lei 52,080 lei

Redeventa minima lunara_rotunjita 21,463 lei 4,340 lel

Page 72 of 72
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y i 7 e, Dwd
L s ACT ADITIONAL Ne, 16228/01.10.2007 s v
_ | la contractu] de concesiune nr. 13262/2006 7z
! |
i

Manicipiul Plolesti, prig Cousiliul Locat, cu'sediy] iy
1.2, fudetu] Peahova, Teprezentat

Plojesti, B-dul
Mumicipintuj Ploiesti, in catitate de conc:

Prin d Emil Celots, primar al
endent, pe de o parte,

: si
i Pl coniry
PG U3t i = (3 ey,

T apvcipy mmsan

s.C. ROMTELECOM BA, cu sediul in Buguresti,

n<§a=__a§~% oaw._n in Registryl Comertuluj y 40/8926/1997, CIF RO
427320, reprezentam Prin Damian Ene Gaing director divizie Operare reteq, in
. calitate de concesionat, pe de aita parte,

><E&. ;.B 4.1_2.« solicitarea pr. 16228/28.09.2007 din date de
E;.o.neoﬂ i temeful art. 13 din contractul de concesiune ar, 1326272006,
Partile qu convenit modificaren acestuia dupa cim urm, 2

str. Garlej nr. 1B,

syt s

o ramen
o Prezentl act aditional g-n incheiag in 2 exemplare astazi 0) .10.2007.
| ——
Fraboat Priest
one.ﬂnan__a ¢ Comcesionar,
onsifiul r.on&.g A S.C. Romtelecom 8.4
| £ROFIL TRAISUERS AL = Mupicipiufui Plojeshc
sectiunea -1 . . <
| Sant pentru stalare e runar, X
5 | tevi FVG = eaaebs N Swear
S 2,
PROFIL TRANSVERSAL ey i o .
Sant pest stlare N . 1 PIC M TR U_.msa Evidenta s
_ Tevi Ve o) ic._.a.?nz.!usiu« | SPICpastan Valorificare Patrimoniu
PR Lt ! : Director, Sef Serviciu,
= T Siadenso_ Gheorglie B; NMS Viorica Prascy
V4 10mm - :
& ER e mam 'y 4
Compartimentn| Inchirieri Concesionari
. smderar =4 LOLESTL i ;
I¥STALARE F.O. PENTRY BCHIPAMENT ADSL P .
| REGTOVEA PRAHOVA g

[NSTALARE F.0. PINTRY ECRIPAMENT ADSL PLOIBSTT

AMTLASARE Sirada Staiar, Ghressaru X1 |
et £504 1308260 P 093 196224
MODUL N 28 ) :

v
Plan driaki F.0.

AMPLASARE MODUL N 29 5 N_\U w u
Flur: deeiiu £.0. : Vizat pentru Control Financi

ar Preventiy
.—u_ﬁn.a-mﬁgaiﬂ
Nicoleta Cracinnoiy
1 &
£81-04-062 L o

Vizat Servicin! n\o__au&cm sf Legistatie Speciala,
O Avrobar

- = e e — % = ke

e

=

/

3) Capitotul V. PLATA REDEVENTEL An, 4 se completenzli cu un nou alin. PLE R
cdre va avea unmiitorul confinur:
+ MUNICIPIUL PLOIESTI ¥ » 44 Plata redevengei aferen perioadei 13.12.2021-13.06.2022, care se va
e 3 DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU &ctualiza cu indicele de inflatie, se va face pénii la data de 15.03.2022,
\ o +  NR.21580/ . Plam sumei datocate catre bugetul tocal a} Municipiului Ploiesti se poate efectua
& 51 on-line, prin virament bancar S8 prin mandaf pogtal 1a conta] Municiphului Ploiagi
cod de inregistrare fiscala {CIF) 2844855, WOuw.:ﬁmNmﬂﬁbugmuoSK
deschis In Trezoreria Ploiesti, *
4) Restul clauzelor confractuale previzute in contractul de concesiune nr.
de M”Mm.m.umvm <mﬁm>~ ACT ADITIONAL NR, 4 3262/13,12.20086, rimén teschimbate,
Incheiat estazi f). fa contrastal mmoMmMME:.MMn - 13262113.12.2006 5) Prezentul uct ndifional fice parte integranth din contractul de concesiune m,
el et s m 13262/13.12,2006 i s-u Incheiat in 2 (dout) exemplare, cate wnul perttr fiécare parte.
CONCEDENT CONCESIONAR,
Intre Consitinl Local al municipiului Plojesti e sediud in Pioiasti, B- in bazs Procesului Verbal o sedintei din data de 03.12.2021 & Comisiei de MUNICIPIUL ¥} SES Ty, S.CTetekom Romaniz Communications 5.4
dul Republicii or. 2 in cajitate de Proprictar si concendent reprezentat do specislitate ne. 2 ~ Valorificares Patrimoniului, Servicii citre Populatie, Comer, PRI B,
Ditectia Bvidenta si Velorificare Patrimoniy prin Consilier Cati Albu, care Tutism, Agriculturs, Promovare Operatiuni Comerciate din data de 03.12.2021, Andrei Livia,
primeste urmare ceterii nr, ﬁmwe\uc.ec.ms_. 13 088 20
Tntre:
ki

Municipiul Plolest), cu sedjat n Plaiesti, Piata Eroilor nr.lA, in calitate de

Dt Eeomomr Forlu  2okarr p
rectla Economics, Suparaess - & faae
e A : Director Executiv, asall ‘
0802“”? Teprezentat prin Primar, domnul Andre] Livin Volosevici, pede o parte, Znﬂ.ﬂrhwdhﬂsz_. t.e.a‘# ’ 2 Yo £3
sC gﬁ_naan.. SA - cu .m&mﬁ m: Bucwresti, str. Garlei or, u.w S.C.Telekom Romania Communications 8.A., cu sedinl n Piata Presei Libere Virat, ol B %
reprezentata prin Damisn Ene Gaing — Director Divizie Operare wn_m» m_ nr. 3.5, Cladires City Gate, Turmut de Nord, w..ew.? avnd Codul de Inregistrare Directis Adrminbtratie Bublick | bwrcde g =
calftate de concesionar care preda terenul ce reprezinia M_Sua.:__ Evmn mw@_m Aﬁunoyﬂnasﬂab&_nwags ;...u\iw:.wn WU ..., avind furctia Coatenclos, Achizifi Publice, Chntracte i Soads Juekrvad \...!»
tocalitatii, _“_ m_aﬂ-mu_s de? H_«. w:u_” ,.M Eeaﬁ__u_“r wwwﬁow.mﬂé E%.ukaﬁ de. feneion. . In calitate de voncesionar, pe de aly X = Tom G adid
Drept pentru care s.a in et prezen rerbal
exemplars eate unul pentru fiecare parte, 3 miervenit prezentul act adigjonaf prin care se modifics gi completeaza Directia Gestiune Patrimonty
Drevederile contractubui de cuncesiune nr, _ugu:w.ﬁ.nocm. dupZ cum urmeazs : Director Egecutiv,
Carnen, la Bueur
1) Capitolul 111 TERMENUL din contractul de concesivne nr, 13262/13.12.2006, se A o7 - M
completeazX ci: un nou alineat #(2)” care ve avea urmétoral continut : :
Cancendent, 2 2) ~ Durats conoesiunii se prelungeste paa In sy g 13.06.2022. Sl Sofeucte
Compartimentul 2) Copitotul IV. REDEVENTA, arr, 3 s completeaz’ cu un nou alineat care va aves Viorica patrlacn
Inchirieri Concesionari urmatorul conpinut: a..m. a
. » Redevents aferents perioadei 1212.2021-13.06.2022 este de 4071,61 lei (la \
N nivelul anului 2021). Conform Hotlirérii Consil; i Local al z.._:mn_.wm:_:wﬁa&,m: ar. intocmit:
[ 712007, redeventa se va sctoaliza anual ou indlieeie g inflafie. N al Crfing-Densa Trofin
deventei va fi i i i printr-o notificare, firdas; 06-11202¢
adifional,

i\




MUNICIPIUL PLOIESTI Anexanr.2laHCL nr....... [evoiivnnnn.
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

NR.
ACT ADITIONAL NR. 6
la contractul de goncesiune nr. 13262/13.12.2006
Incheiat astizi
In baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. / ,
intre:

Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A, in calitate de
concedent, reprezentat prin Primar, domnul Andrei Liviu Volosevici, pe de o parte

si

S.C. Orange Roménia Communications S.A., cu sediul social in Bucuresti,
Calea Victoriei, nr. 35, sector 1, CUI 427320, reprezentata prin domnul Florin
Zaharia in calitate de Supervizor Spatii Inchiriate Roménia si doamna Daniela Sima
in calitate de Specialist Spatii Inchiriate Roménia, in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

a intervenit prezentul act aditional prin care se modifici si completeaza
prevederile contractului de concesiune nr. 13262/13.12.2006, dupd cum urmeaza:

1) Cap. II, art. 1, primul alineat, din contractul de concesiune se modifica si va avea
urmdtorul continut:

»Art. 1. Obiectul contractului de concesiune il reprezinta concesionarea
terenului ce apartine domeniului public in suprafata de 76 mp., in scopul instalarii
unor echipamente digitale identificate in anexa nr. 1 (s-a eliminat pozitia nr. 29
aferenta amplasamentului situat in str. Mihai Bravu nr. 235 si s-a diminuat suprafata
amplasamentelor de la pozitiile 7 si 20 de la 4mp. la 2 mp.) si planul de amplasare
anexa nr. 2 la contractul de concesiune”

2) Cap. III. Art. 2 din contractul de concesiune, se completeaza cu un nou alineat
»(4)” care va avea urmétorul continut:
»(4) — Durata concesiunii se prelungeste cu 5 ani, pana la data de 13.09.2027.”

3) Cap. IV. Redeventa - art. 3 din contractul de concesiune se completeaza cu un nou
alineat care va avea urmétorul continut:

,,incepénd cu data de 14.09.2022 redeventa anuala este de 12.183,19 lei/an.

Redeventa se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticid. Noul cuantum al redeventei va fi comunicat concesionarului
printr-o notificare, fara a se mai incheia act aditional.

Plata redeventei se va efectua de catre concesionar pe toata durata contractului
de concesiune, anual, pand la data de 15 a ultimei luni din primul trimestru al anului
pentru care se efectueaza plata.

Prin exceptie, pentru perioada 14.09.2022-31.12.2022 redeventa se va calcula
proportional cu aceastd perioada si se va achita pana la data de 15.12.2022.”



4) Cap. V. Plata Redeventei, Art. 4.1. se modifica si va avea urmiétorul continut:

»4.1. Plata redeventei se face in contul Municipiului Ploiesti (cod de
inregistrare fiscala (C.I.F.) 2844855) - RO39TREZ52121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Ploiesti.”

5) Cap. VII. partea A Obligatiile concesionarului, Art. 7 se completeaza cu un nou
alineat care va avea urmatorul confinut:

,LConcesionarul va achita contravaloarea cheltuielilor aferente efectudrii
raportului de evaluare a terenului, in suma de 3420 lei, in termen de 30 de zile de la
data incheierii prezentului act aditional, in contul Municipiului Ploiesti (cod de
inregistrare fiscald (C.L.F.) 2844855) — ROO9TREZ24A510103200130X deschis la
Trezoreria Ploiesti.”

6) Restul clauzelor contractuale prevdzute in contractul de concesiune nr.
13262/13.12.2006, riman neschimbate.

7) Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de concesiune nr.
13262/13.12.2006 si s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, céte unul pentru fiecare
parte.
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Director Executiv, Daniela Sima
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