ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren de
30,56m?, cota indiviza din terenul in suprafata de 511 mp, numiir cadastral
132754, Carte funciara 132754 situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9,
bl.B4,parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viézand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-lonut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. '}:}v\\*}fj 0% 2072 .la Directia Gestiune Patrimoniu, privind aprobarea incheierii
unui contract de superficie pentru suprafata de teren de 30,56mp, cota indiviza din
terenul in suprafatd de 511 mp, numir cadastral 132754, Carte funciara 132754, situat
in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9, bl.B4,parter;

Conform prevederilor Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.267
din 29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al Municipiului Ploiesti — Anexa 4, pozitia 182 - terenul in suprafata
de 30.56 m’ cota indiviza din terenul in suprafati de 511m? aferent spatiului
comercial, numdir cadastral 132754, Carte funciari 132754, situat in Ploiesti,
str.General Vasile Milea nr.3, bl.B1, parter, apartine domeniul privat al municipiului
Ploiesti,

Avand in vedere cererea domnilor Chircu Corneliu i Guriu Adrian, inregistrata
la Municipiul Ploiesti sub nr.20649/15.09.2021;

Avand in vedere procesele verbale din data de 19.11.2021, din data de
04.08.2022 si din data de 26.08.2022, precum si avizul din data de 26.08.2022 ale
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si ale art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul prevederilor art.196 alin. (1) lit. a), art.354 din Ordonanta de Urgenti
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Aproba modificarea pozitiei 182 din Anexa nr.4 la Hotirarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr.267/29.11.2006, in sensul ca adresa postald este str.
General Vasile Milea nr.9, bl.B4, parter, in loc de str. General Vasile Milea nr.9, bl.B1,
parter.

Art.2 Tnsuseste raportul de evaluare nr. A.E.C. 724/3 0.06.2022, intocmit de cétre
S.C. AEC CONSULTING S.R.L, pentru terenul ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in suprafatd de 30,56 m? cota indiviza din terenul in suprafati
de 511 mp, aferent spatiului comercial, numir cadastral 132754, Carte funciara
132754, situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9, bl.B4, parter, constituie
Anexanr.1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.3 Stabileste valoarea sumei datorate pentru folosinta terenului in suprafata
de 30,56 m?, cota indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp, numir cadastral 132754,
Carte funciard 132754, aferent spatiului comercial — proprietatea domnilor Chircu
Corneliu gi Gurdu Adrian, situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9, bl.B4,
parter, la suma de 368,33 lei/luni.

Art.4 Aprobd Incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti si
domnul Chircu Corneliu $i domnul Gurau Adrian, ambii casitoriti, pentru folosinta
terenului in suprafatd de 30,56 m? cota indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp,
numdr cadastral 132754, Carte funciard 132754, situat in Ploiesti, str.General Vasile
Milea nr.9, bl.B4, parter, identificat conform planului de amplasament si delimitare,
care constituie Anexa nr.2, ce face parte integranti din prezenta hotirdre, in
urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Chircu Corneliu si domnul Gurau Adrian vor achita contravaloarea
folosintei suprafetei de teren, in suma de 368,33 lei/luni, pe toati durata contractului
de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de citre
Institutul National de Statistici;

¢) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionati, si
fie perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de
la data adoptérii prezentei hotarari;

d) Domnul Chircu Corneliu §i domnul Gurau Adrian au obligatia de a suporta
cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare panid la data perfectirii
contractului si cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie.

Art.5 Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti sd semneze contractul de
superficie in conditiile stabilite prin prezenta hotirare.

Art.6 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia
Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

Art.7 Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE

REVIZUIT

inlocuieste si anuleaza raportul de evaluare
Nr. AEC 516/06.05.2022

TEREN INTRAVILAN, N.C. 132754, C.F. 132754, S = 30,56 mp
PLOIESTI, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 9, BL. B4, PARTER, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T. PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT U.A.T. PLOIESTI
UTII.IZATOR DESEMNAT' U.A.T. PLOIESTI

mento at ln cadrul ca ItOl lui I; evalu torul nu- |asuma ici 0 res nsa ilitate daca acesta estet smis alte ersoane, fie

pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop.
IUNIE 2022

office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu
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Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 30/511 din terenul aferent spatiului
comercial cu N.C. 132754-C1-US6, in suprafata de 30,56 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , nr. 9,
bl. B4, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului
privat al mun. Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor
rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia. pe teren, actualizarea si. documentarea informérii cu date de piatd precum si intocmirea prezentutui
raport de evaluare, s-au desfasurat in data de 09.03.2022.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 09.03.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

‘f—ﬁ\_
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu Evaluétor ,l;izat%mem 'u’ ”*3 ’

Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIEST], jud. Prahova

Teren intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 30/511 din terenul aferent
Subiectul evaluat: spatiului comercial cu N.C. 132754-C1-U6, in suprafata de 30,56 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile
Milea, nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al mun.

§ “ul evaluarik: Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Data evaluarii: 09.03.2022
Cuis valutar BNR la data .
evaluarii: 4,9490 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul. a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat cé face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si mformatule

respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele; normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - - ANEVAR,.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoarea minima a redeventei (superficiei) activului supus evaluarii, ce apartine

domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.03.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt

prezentate |n detallu in tabelele anexa si in sinteza |n tabelul de mai jos:

Teren |ntraV||an, N C 132754 - Mun. Ploiesti, str. Gen. Vasﬂe M|lea,
nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova 74.106 lei 14.974 €
| 7~ = 30,56 mp) :

Redeventa (superficie) minima anuala 4.420,00 lei 893,00 €

Redeventa (supgrﬁcie) minima lunara 368,33 lei 74,42 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a redeventei (superfi iciei)
anuale si poate constitui o baza in vederea stabiirii cuantumului redeventei (superfi C|e|) minime aferente terenului si a stabilirii redeventei
(superficiei) minime anuale/lunare.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu mclude TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data-evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctui-1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

. Acest raport. de evaluare este destmat_nugngl pentru _scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata

“din analiza raportulti va‘trebui sa fie transmisa evaluatorulli astfel ca; daca este necesar; lucrarea sa fie'completata’inainte dea fi utilizata:
Evaluatorul ¢considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.:

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator

—_—

{E\fi\,— »“!awf auco,;,ar'ql/]o
£ ARBANAS MOCANY &,
VASHICADORIN ¢

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVA

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu -
Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Ay Evadoan’ - Conioilas

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
o analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e  evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

® dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

¢ remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta dlientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui-eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatoru! desemnat.

® indeplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentui raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a-efectuat o inspectie personala.a-proprietatii.

7 REACOL NS e s
A.E.C. CONSULTING S.R.L. » % P 9’%\
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ANAS MOC AEW %\
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evalu ar 2 i\ g2
Director general w:"“ 2022 /
' . V)

e EL B / CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. 'Identiﬁcaréa si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru

corporativ. ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnag — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,

. Legitimatie si parafa; Nr. 10283/valabila 2022, . o e e

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 30/511 din terenul aferent spatiului

comercial cu N.C. 132754-C1-U6, in suprafata de 30,56 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , hr. 9; bl. B4, parter, jud. Prahova,

apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al mun. Ploiesti, in

vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei). Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat

cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimérii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. .

o - Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
‘ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre Un ¢uimparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare; dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” v i

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata; ‘are valabilitate limitata Ia data evaluarii si-nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data.intocmirii sale. Daca.aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 09.03.2022.

1.7, Modul de exprimare @ valorii .. oo s o e s G e

" Valoarea este raportats in lei, in conditiile unei pléti integrale cash, :
Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in valuts, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data’de 09.03.2022, respectiv: 1 euro
= 4,9490 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate - .

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si

de a dispune de el in mod exciusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine U.A.T. Ploiesti. Dreptul

de proprietate.se considera afi deplin,. acesta conferindu-i.titularufui sau toate cele trei-atribute: posesia — de a stapani, folosinta = de a-l

folosisi de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

Din-in atiile: date de client, nu exista niciuna dintre -cele trei limitarii - ale “exercitari dreptului- de proprietate: legale, judiciare si

con fo Chwazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de
jcipare sau de 'fppstenire,' fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv

ob i&tiei Iyg@l.eéde a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).
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A.E.C. CONSULTING S.R.L,

ol Evadiad - Codnbime

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la
dispozitie de catre client, care este si proprietar, urmatoarele documente; H.C.L. 267/29.11.2006 cu Anexa 4 la H.C.L. 267/2006, Extras de
carte funciara nr. cerere 4011/13.01.2022 si Planul de amplasament si delimitare a imobilului. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte
documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la
dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportut de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile 1a care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

+ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

o formatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o garantie
5supra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e "2 presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e . presupune ci proprictatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ca toate autorlzatule certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizdrile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune cd nu existd aspecte ascunse. sau nevmbcle ale propnetatu, structurii constructlea, evaluatorul neasumandu-sl nicio

responsabilitate pentru asemenea situatii; -

se presupune ci utilizarea proprietatii corespunde granltelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

din .informatiile - detinute. de catre. evaluator si. din discutiile . purtate cu .clientuf, .nu exista niciun indiciu. privind .existenta unor
~ contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut

cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.

Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe

_oricare _alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la

“diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,

calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula

aceasta evaluare;

previziunile sau estimérile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate

investigatii. in acest sens si evaluatorul. nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

saluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditjile unei vanzdri cu plata integrald, cash;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu

oprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fard aprobarea scrisé a
evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confi dentlal atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu- sl asumd nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru-oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei ant|c1pate
pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, pr|n urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

o evaluatorul-nu.a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru etrenul supus evaluarii. In. lipsa. certificatului de urbanism-si avand-in
vedere faptul ca terenul este acoperit de o constructie, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform
regimului tehnic si-economic al zonei, in baza-PUG mun. Ploiesti;

<o -ideptificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza decumentelor puse la dlspozme de prepnetarv T T A S L i

o terenul este intabulat in C.F. 132754, este liber de sarcini;

o evaluatorul'nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii pnvmd construurea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

e documentele prezentate sunt considerate vendlce fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor ia raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in
documente:de la-data-emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie'de catre-proprietar/utilizatorul desemnat;

».. sraportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si pofitice de la data intocmirii sale. Daca aceste condltu se vor

< @oncluzule acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
/ @* evaluarea ptului de utilzare si a- dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul
o deémgpne asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.

N

|3 r[ﬁ
\2 f_\ml v

L

("?’./
Togy . w00

Pagina 4



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At Ealoan - ConTamiililas

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
¢ SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 - Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

* elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarutui/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari: N

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

*  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate: »

= - - date privind-piata imobiliara locala, incluzand efemente deja existente in baza de date & evaluatorulli, actualizate cu informatii de Ia
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate. . .

a altor informatii ‘'sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cundstinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse
considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea'catreterti ~ =~~~ 7

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare la raport nu
poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

~Raportut- de evaluare nu-poate- fi-publicat integral sau-partial siniciinclus " intr-un” documerit ~destinat ” publicarii “f3ra acordul scris i~

prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare : : v

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea dé fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborari raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; v

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezuiltatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului
chiriilor/redeventelor; - - L L

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza. valorilor obtinute prin rationament profesional si prin-prisia criteriilor de ‘adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

e  estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata. s

Procedura " de ‘evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietitii, descriere juridici

¢ & o o 9

-Proprietatea ce face. obiectul prezentului raport de evaluare-este-un terenut intravilan: N.C:- 132754, €.F.- 132754 in suprafata de 30,56 mp; ~*

reprezentand cota indiviza din terenul de sub blocul B4, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea, nr. 9, parter, jud. Prahova, apartinand
domeniului-privat al Municipiului Ploiesti.. ’ ' ' :

Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:

e H.C.L. 267/2006;

o Extras CF nr. cerere 4011/13.01.2022si Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Conform Extrasului de Carte Funciara, proprietatea imobiliara cu nr. cadastral 132754 din Ploiesti, Gen. Vasile Milea, nr. 9, parter, jud.
Prahova, este libera de sarcini.. Evaluatorul nu- are calitatea. juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere'legal, a actelor
mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii.evaluate, A fost evaluat intregul drept. de proprietate- apartinand

UAT. PIOie'sti_garé Se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.3. Aspécte econemico - sociale i
Munigipiak oiestl,‘@dinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice de exceptie, aria sa- fiind
straf fita-de meridiafd de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ doua parti egale, iar partea de nord intanzandu-se
panasaproapeEde. pardlela de 45 de grade, elemente ce determina aspectul temperat-continental al climei. Localitatile cu care se

\ % CONSULTING 7|
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invecineaza: la nord - orasul Baicoi si comuna Blejoi,. la sud - comunele Barcanesti si Brazi, }a est - comunele Bucov si Berceni, la vest -
satul Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.

Aspectul solului si subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile vechiului con de dejectie al raului Prahova.Ploiestiul se gaseste in
apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare - Valea Calugareasca si are acces direct fa Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism
montan din Romania.

Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni, Valenii
de Munte, Slanic. Municipiul Ploiesti este capitala judetului Prahova, judetul cu cea mai mare populatie din Romania (aproape 900.000
locuitori) care traiesc in 100 de localitati.

Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si diversificare a activitatii.Pe
langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj petrolier, mai sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice,
anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara, turism (Valea Prahovei), industrie alimentara, industrie usoara si agricultura.In judet se
afla una din podgoriile importante ale tarii (Dealu Mare) precum si Institutul National al Viei si Vinului.

in judetul Prahova sunt operationali 15.660 agenti economici, reprezentdnd circa 32% din numdrul unitdtilor active ale Reglunu Sud
Muntenia si cca. 3,3% din totalul unit3tilor din Romania. In ceea ce priveste distributia intreprinderilor pe clase de m#rime, in judetul
Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9 salariati), definand o pondere de 85,8% din numérul total al unitatilor active.
intreprinderile mici si mijlocii reprezintd 13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economicd a judetului Prahova
este caracterizatd de dominarea industriei. Complexd si diversificatd, industria este reprezentata prin toate ramurile ei insa ponderea cea
mai mare in productia industriald o detine ramura prelucrarii {iteiului, urmata de cea a industriei alimentare, a bauturilor si tutunului, magini
si echipamente, chimic3 si prelucrarea cauciucului, extractiva, textile si produse textile, metalurgie, constructii metalice si produse din metal
( ‘usiv magini, utilaje si instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte produse din minerale nemetalice, celulozd, héartie, carton
st poligrafie si alte activitdti industriale.

Pozitionarea judetului in vecinitatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicatd a personalului calificat au determinat unele companii strédine
s* -alizeze investitii in conditii avantajoase. Datoritd politicii coerente de atragere a capitalului striin pe teritoriul judetului isi desfésoara
a. .tatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN, COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA, INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH
AMERICAN TOBACCO, CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc.. De
asemenea, pentru a corespunde celor mai inalte cerinte ale comertului modern si standardelor europene de comercializare i expunere, si-
au consolidat prezenta marile magazine comerciale de tip hipermarket: METRO CASH&CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOST ORE,
SELGROS, KAUFLAND, INTERHOME de tlp supermarket: BILLA INTERREX, PROFI,” PENNY si de-tip mall: 'WINMARKT- si PRIMAVARA.

,_pomicultura,. viticultura si_zootehnia reprezintd activitéti economice

......

importante. Obiectivul fundamental care sta la baza desfasurarii -activitatii in-agriculturd 1l ‘reprezintd redresarea si a5|gurarea conditiilor
pentru relansarea agriculturii, in concordantd cu potentialul natural, economic $I uman de care dlspune judetul Prahova; in scopul aS|guréru
securitaii alimentare a populatiei si crearea disponibilului pentru export =
Deoarece Ploiestiul era principalul producétor de petrol al taru, in Romanla el a cépatat porecla de ,,Capltala aurulu: negru” sau ,,Orasul
aurului negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zond scade continuu, cele patru rafindrii prefucreazd cantitdti insemnate
. provenind din imparturi, produsele rafinate fiind transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta i GIUrGil...c oo e e e
Orasul a rdmas ancorat in aceastd industrie, cu preponderentd in industria extractivd de prelucrare a titeiului si industrii legate de aceasta
ramurd (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.).
in raport cu cifra de afaceri aceasté ramurd a industriei ocupd primul loc cu 39,6 % si este urmatd la mare distanta cu doar 17,7 % de
industria alimentard a bauturilor si a tutunului si cu 14,5 % energia electricd si termica, gaze si apd. Urmeazd apoi industria de masini si
echipamente, industria constructiilor metalice si a produselor din metal, industria chimic3 si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de
prelucrare a cauciucurilor si a maselor plastice, industria lemnului si a produselor din lemn, celulozei, hartiei si cartonului, industria altor
produse din minerale nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pieldriei si incaltdmintei, industria
r -alurgicd, edituri; tipdrirea, reproducerea inregistrérilor pe suporti si-industria textild si-a produselor textile: In-concluzie {a 60 de kilometri
¢ .ucuresti gisesti un oras care se poate lduda cu una dintre pietele imobiliare secundare cu potential mare din sudul $rii. Marele sdu atu
s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea geograficd ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are
deschidere atat cétre regiunea Moldovei, cat si citre Transilvania. Nu doar c¥ ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o ord si
\dtate, dar faci-doar trei ore pand la-vama Ruse si ai acces direct la unul- dintre cele mai ambitioase pr0|ecte de infrastructurd rutiera in
constructie, care isi propune s3 lege Capitala cu punctul de frontierd Bors. Toate acestea au cantérit greu in fata investitorilor din sectorul
industrial si logistic, dar si-au adus-aportul si la dezvoltarea mai.multor zone de pe piata imobiliarg focald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins
continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona de retail.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este situat in zona. ultracentrala a municipiului Ploiesti, pe str. Gen. Vasile Mllea, nr. 3, jud. Prahova, in
vecinatatea Primariei-mun. Ploiesti- si reprezentinta cota indiviza de 30/511 din terenul aferent spatiului comercial cu N.C. 132754-C1-U6.
Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe proprietate este direct din str. Gen. Vasile Milea, strada cu un sistem
rutier asfaltat cu o banda:de mers pe sens. Zona este. populatd; locuitorii fiind, in general persoane cu- venituri ridicate. Atat traficul pietonal
cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

L At}te Str Em“e. Zo}a' GF'N'HZGI, Geefge. chbuc;. e T A R g I S L L P L D R T T

« Calitatea retelelor de transport: asfalt
Caracterut edilitar al zonei:
e Imobile rezidentiale si comerciale.
o Inzonase afla:
o - Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;
o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri;
o - Unitati de invatamant;
o .- Unitati medicale;
o . Institutii de cult;
-0 +.Cu sedii de banci;
GGM curi;
/ ,3, %&‘
i erenu spune’ge toate utilitatile edilitare zonei:
l S a}:yﬁ.ﬁna fle energie electrica
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o Retea urbana de apa
o Retea urbana de gaze

e Retea urbana de canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta ultracentrala. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient

civilizat.
2.4.1. Harti relevante — de schimbat

' Google Egrte

2.5. Descrierea terenuiui

Terenul subiect cu N.C. 132754, C.F. 132754, in suprafata de 30,56 mp, reprezentind cota indiviza de 30/511 din terenul aferent spatiului
comercial cu N.C. 132754-C1-U6 si face parte din domeniul privat al Municipiului Ploiesti. Acesta este plan, are o forma regulata si dispune
de toate utilitatile zonei, respectzv energie electrica, apa, canalizare; gaz metan, fiind acoperit de o constructie — spatiu comercial, situat pe
str. Gen. Vasile Milea. Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza direct din str. General Vasile Milea, nr. 9, strada asfaltata.

7
B4, parter N.C. 132754, C.F. 132754, S = 30,56 m

2.5. Analiz4 pie eio
‘generale f@pletel imobiliare -
O piat: frﬁibmara Ié:toate fi<gefinita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de propnetate pe alte active,

iceiShani.“P#tlle imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
B ONSULIING > 5" P prin tpul de prop P g
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locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care

participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,

guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa

a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si

locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se

greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

o Piata imobiliara rezidentiala;

¢  Piata imobiliara comerciala;

o  Piata imobiliara industriala;

e  Piata imobiliara agricola;

o  Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utilizari_comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru
propnetanle disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului

de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

Pe termen scurt este .o piata.a vanzatorului, datorita ofertei. mici in comparatie cu cererea mare de.proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

e Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ - din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

“din’punct de vedere al pietei in care coricureaza proprietatea evaluata.™

Anahza de piata aplicata unei proprietati specifice are .0 importanta deosebita. in procesul de evaluare si_nu trebuie confundata cu analiza

“generala de piata sau cu alte studii similare.” .

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportu|u1 analiza de plat,:a arata modul in care |nterachunea dintre cerere si oferta afecteaza

valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate

stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. »

Analiza“de piata ofera’si baza pentru detéﬁﬁlﬁarea celei'mai bune utilizari ‘a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia

dintre cerere si oferta concureritiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care

caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.

De acees, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2,6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara
Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare misurd de dezvoltarea
fiecdrei zone / oras. Astfel cd, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltsrii infrastructurii, domeniul
real-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in
special pe partea de asteptdri si cerinte. Majoritatea specialistilor considerd cd anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pana la
1n% a preturilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la stagndri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul

>ea mai intensa activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea
depdsind 180.000 de unitdti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitéti
(sursa date ANCPI).
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat# ca piata terenurilor a rdmas activa in prlmul semestru
din 2021, in ceea ce pnveste intentiile. de cumpdrare, contlnuand tendintele de anul trecut si indicand o perspectivd bund si pentru anul
2022.
in general, in ceea ce priveste volumul tranzactulor care |nclude si pe cele aflate In stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit
pentru- finalizare, “consultantii “imobiliari apreciazé ¢&°2022 se anuntd & fi ‘unul” dintre” cei mai ‘buni ani“pentru” piata- terenurilor “dela
recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multa claritate privind evolutia viitoare (“ n specval blroun sl hotelun), doar catlva Jucéton mai sunt in expectatlva, restul remcepand cautarlle
de terenuri pentru proiecte noi..
Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteaz situarea terenului: deschiderea la
_bulevard, la facilitdti, la vecindtati, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta de terenuri rémane consistentd si-
~vine ‘de {a diferite categorii-de vanzdtori, dar apar unele schimbdri generate de contextut actual. -De exempiu;- asocieritesunt mai’des =~
intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urmédresc s& imparta riscurile unui:nou-proiect; in.timp ce: proprietarii
de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditati sunt interesati s& beneficieze de o parte.din profiturile din dezvoltare. Un aspect
important care influenteazd atat oferta, cét si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia
urbanisticd. Schimbérile din administratia publicé din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele
orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pana acum, anul 2021 a inregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui
volum mai bogat nu are legaturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanisticé si nevoia
investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1- 2 ani, desi pentru
Jocatiile foarte bune, unde concureazi, mai nou, man multl potentiali cumparaton se primeste un bonus de pret uneori semnlf cativ, pentru
a obtine cele mai bune loturi de teren. -
Inm&%@ﬁ, in prima ;]>arte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achlzma de terenun si au fost mult mai

11N a pitalei
Ratrlwt anahstllor@mobman cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:
’H resiva a dobanzii la creditele ipotecare;
acces: ilitatii achizitionarii locuintelor prin credit;
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- Afectarea cumpdratorilor tineri, aflati la prima achizitie;

- Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

- Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

- Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumpadratorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scazutd, intr-un mediu verde;

- Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmé&torii 2 ani din cauza cresterii preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrdrilor;

- Scaderea ofertei existente in piata secundard;

- Cumparitorii nu mai vand proprietétile pe care le detin deja si le transforma in investitie imobiliara sau le transmit membrilor familiei;

- Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumparétori isi doresc sa continue sd
lucreze de acasd, cel putin ocazional;

Aceast’ crestere importantd a fost sustinutd de vanzérile apartamentelor din piata primard (proiecte re2|dent|ale) Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimdm ca cel putin 140.000 reprezmté tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numdr similar de unltétl individuale vandute (48. 000) De remarcat si faptul c3

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, IIfov, Cluj) au inregistrat scideri ale ponderii unitétilor vandute in total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021, Potrivit specialistilor in imobiliare care au partlcnpat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

rémane. in topul preferlntelor romanilor si anul acesta, 2022,

Casele se mentin in continuare pe pozifia a treia in topul locumtelor alese de romani, tendinta fiind vizutd ca o continuare fireascd a

procentulun de vanzéri pe acest segment inregistrat in 2021. fn contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de alt parte, specialistii in imobiliare nu previd schimbari importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbari masive, intrucat marile centre universitare
functioneaz din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrabd cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca,
maijoritatea analistilor considera ca anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pana la 10%, tendintd explicatd
pe pe foridul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata
Proprietated-evaluata este’ de tip teren’intravilan™cu- categoria de-folosinta curti constructii.”Aria-pietei este una- urbanasi-apartine unei
zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.

" Valorile de”piata a imobilelor”similare”suntin” stagnare “(datorita” conditiifor actuale ale pieteiimobiliare). ~~—" -~ -~ 0o T oo T

o  caracteristici cerere: rédusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multlple, din’ cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatoru |mob|har| cu putere reala de cumparare

"o Tcaracteristici oferta: mai mica=in comparatie cu dimensiunile cererii.” "

o echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual
consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

e tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reaIa de cumparare.

e cotatii oferte de piata la terenuri.in zona subiectului: 450 - 650 éuro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea- probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber
cat si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii. ) )

Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a filiber _

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii ‘referitoare la terenuri libere amplasate
in mun..Ploiesti, jud. Prahova, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utilizarile considerate probabile-si rezonabile pe-baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai-bune utilizéri a terenului considerat
liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stablllru ce|e| man bune utmzérl _am anallzat utxhzénle p05|b|Ie ale proprietétilor, dupé cum urmeazé

Utilizare analizata s = Criterdi CHBU L e
Permiséf Iegal Posibilé ﬁzic _ Fezabila ﬁnancnar , Maximum productiva

Industrlala nu - nu ' nu ' nu

Comerciala da - da da Da |

Rezidentiala da “da ~da Da J

Astfel cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este comerciala / rezidentiala.

3. 2. Modul de abordare a valoru
Pentru estimarea valorn terenului supus-evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

C
3.2.1. Aprgaiéa p‘%ﬁﬁsg;ata
in piata pres%i?e ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
éetun dematatie oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
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demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.
Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

o  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utifitati;

acces.

® ® & o ¢ & o o o o

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, find preluata de pe site-ul novisimo-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, in suprafata de 646,00
mp. cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe
s imobiliare.ro. .

CuriPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul olx.ro,

Exglicitarea ajustarilor:
1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea propnetatnlor s-a aJustat in functle de

- evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;- .- -
2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprletatllor, astfel s-au facut aJustarl de + 2% = :l:15%,

3.. . Diferenta- de-suprafata-.a-terenului--afecteaza-si -valoarea- proprietatilor. Analizand- piata- ﬂnobmara s-au aJustat €& -0~ dtferenta de -

suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretut unitar cu 2,5 euro/mp.
Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.
Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

3.2.2. Estimarea redeventei (superficiei) minime

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreazs, sub formé de rate lunare, o sumé egald cu chiria
stabilitd pe piata liberd, tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei In cazul in care aceasta exists, de zona in care se afl§
terenul, precurn si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

In urma analizei in detaliu a pietei imobiliaré din municipiul Ploiesti s-a constatat ca piata terenurilor de inchiriat este in faza incipienta, ceea
ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima-valoarea redeventei (superficiei) s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa pentru concesiune, ambele fiind
de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona
in care se afla terenului si de alti factori care ar avea influenta asupra valorii redeventei.

In aceasta ipoteza, pentru estimarea cuantumului redeventei minime aferente terenului ce face obiectul evaluarii se pleaca de la

e area valorii de piata pe baza formulei de calcul:

= ; a o .
VP - Zk=1 (1+a)k + (1+a)k’ unde‘

Ve — valoare proprietate;
Va —venitul anual;
n - numarul de ani de recuperare a investitiei (valorarea terenulun) Limita minima a redeventei minime, se stabileste astfel incat sa asigure
recuperarea valorii terenulli, in-conditii de piata, la‘care sé adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
In conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, limita minima a redeventei minime se va stabili
astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului pe perioada de 25 ani. . .
— valoarea reziduala (terminala). Valoarea terminala este zero in acest caz.
- rata de actualizare

Toto’data; valoarea de piata a terenului poate fi exprimata si prin-formula: -
1. :
VP =9 E k=1-(—m,unde.
r — redeventa anuala

Pentru determinarea redeventei (superficiei) minime se utilizeaza formula;
Vp

o
: Larat
tawg cru.

‘Iﬁ\/ dered'&stimarii redeventei (superficiei) minime se parcurg urmatoarele etape:
Ta. estlmare rin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii;

b g@@p@qoadel de recuperare a investititiei;
rea ratfl de actualizare (a);

r=

*
\ ‘Cdy - ?‘G / Pagina 10



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

A. E

Ay~ Eveidian - (ot

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare;
e. determinarea redeventei (superficiei) minime anuale.

a. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii
Valoarea proprietatii s-a estimat pnn abordarea pnn plata la capitolul 3.2. 1

b. stablllrea penoade: de recuperare a mvestltltlel

Conform prevederilor legale "Limita minima a pretuiui redeventei minime se stabileste, . dupa .caz, prin hotararea Consiliului Judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al spatiului, in
conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

In conditiile date se considera ca perioada luata in calcul pentru superficie sa fie 25 de ani. Avand in vedere faptul ca banii sufere
modificari in timp, fiind influentati de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si politice, in estimarea redeventei minime se ia in calcu!
un factor de actualizare care inglobeaza toti acesti fatori ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea
proprietatii la cei 25 de ani.

c. estimarea ratei de actualizare (a) .
Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelululm Capital Asset Pricing Model (CAPM) extins. Rata de actualziare a fost calculata
folosind urmatoarea formula:

Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica riscului de piata a Romaniei + Prima de risc
aditionala

¢.1. Randamentul fara risc ,
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute de pe website-ul https://www.bnr.ro/Rata-dobanzii-
de-politica-monetara-1744.aspx.

Luna Dobdnda de politicd tard
mar.21 1,25%
apr.21 1,25%
mai.21 e R 1,25%
T iun.21 , 1,25%
' Cqutt v s 1,25%
aug.21 1,25%
sep.21 1,25%
oct.21 1,50%
nov.2021 ~ 1,75%
dec.21 1,75%
ian.22 2,00%
feb.22 2,50%
MEDIA 1,52%

c.2, Beta
In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata de real estate. S-a luat in considerare Beta neinfluentata de
gradut de indatorare ("unlevered Beta"). Pentru sectorul Real Estate (General/Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost
de 0,83.

(sursa http //people stern nyu edu/adamodar/New Home Page/datacurrent html#dlscrate)

¢.3. Prima de risc specifica riscului de piata

Pentru prima de risc specifica pietei s-a folosit prima de risc calculata de profesorul Damodaran pentru Romania care include si riscul de
tara. Pentru un rating de tara de Baa3 stabilit de Moody's, prima de risc aferenta Romaniei a fost de 2,18%. Aceasta prima de risc a fost
calculata de profesorul Damodaran parnind de la prima de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la care
a adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria suverana
la scadenta si reprezinta pretul platit de investitorii care doresc sa se asigure impotriva riscului de neplata. Riscul de tara a fost calculat
pentru un CDS de 260 de puncte procentuale,

(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html)

Country 00untry Risk Premium Region
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c.4. Prima de risc aditional

Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentard pentru a tine cont de instabilitatea la nivel economic, dar si a pietei
imobiliare. Astfel desi piata imobiliara este una activa in acest moment, previziunile depind in principal de evolutia intregii economii si de
influenta factorului politic si a prevederilor legislatiei in domeniul imobiliar.

Pentru aceste aspect si pentru a tine cont de faptul cd existd posibilitatea nerealizérii previziunilor a fost asimiliat un risc aditional de
6,42%.

(sursa: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html)

In concluzie, rata de actualizare devine:
Rf + B x Prp + Pra = 1,52% + 0,83 x 2,18% + 6,42% = 9,75%.

Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru a-l putea exprima in termeni reali este necesar sa fie
ajustat cu rata inflatiei (rata medie a inflatiei la nivelul lunii februarie a anului 2022 a fost prognozata la 6,20%).
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp_manr/default/table?lang=en

Data extracted on 287032022 10:00:38 from [ESTAT]

itaset: HICP - monthly data {annual rate of change)
<ast updated: 17/03/2022 11:0D0
Time freguency Monthly
Unit of measure Annual rate of change
Classification of individual consumption by purpose {(00I00P) All-items HICP

(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — 1

Rata de actualizare reala = 3,34%

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare

n

1

k=1
e. determmarea cuantumulm redeventel (superf C|e|) minime
. o W GO r,_"k_
subrahta teren mp 30,56
valoarea de piata unitara a terenulusi euro/mp 490,00
curs de schimb leifeuro 4,9490
valoarea de piata a terendiui el 74.106,00
penoada ) ) B - ~ani - 25,00
r
factorul de actualizare aferent perioadei de recuperare a investitiei 16,7660

Redeventa (superficie) minima anuala_rotunjita 4.420,00 lei 893,00 €

" Redeventa (superﬁcie) ininima lunara_rotunjita 368,33 lei 7342€

/),eﬁqu@r@ﬁé@salculelor este prezentata in Anexa la raport.
/
%
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii si valoarea
minima a redeventei (superficiel) minime acestuia, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de

09.03.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelu! de
mai jos:

i3 P 1=r;:fﬁ""'3‘br '- {;? '-2%-‘"-':}&?,.1 a _f"i""w_:_::-,q | = * i LRSI e o] [
Teren intravilan, N.C. 132754 - Mun. Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea,

nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova 74.106 lei 14.974 €
S = 30,56 mp)

Redeventa (superficie) minima anuala 4.420,00 lei 893,00 €

Redeventa (superficie) minima lunara 368,33 lei 7442 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a redeventei (superficiei)
anuale si poate constitui o baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noté 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cte ori piatao cere,

Evaluatorul considerd ca valoarea de mai sus este realistd si poate constitui baz§ in vederea stabilirii redeventei (superficiei): minime. de. . .

... concesionare a proprietatii, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
" proprietatea evaluata,

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

[ IRATORLG

I uator autg, 40,
A Hizap Y5,
et
ANEe‘!ﬁgaﬁa Nr. 10283 E
- Valabi 2022 _ > &

%‘ffkj’“iﬁ':f‘.\.'ﬁ@

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator
Director general \
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

ABORDAREA PRIN PIATA

Ploiest, str. Gen. Vasiie Milea, nr. &, bl.

Numar cadastrat

132754

rteﬂmara

Pret de vanzare (euro/mp)

132754

Ploiesti, zona ultracentrala,

jud. Prahova

505,00

495,00

Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis
de Hotel Prahova, jud. Prahova

Anexa 2

Ploiesti, zona ultracentrala, in
apropiere de Halele centrale, jud.
Prahova

449,00

Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)

\j valorica (euro)

oferta de vanzare

-25,25

oferta de vanzare

-24,75

oferta de vanzare

-22,45

Pret ajustat (euro)

479,75

470,25

426,55

Dreptul de proprietate transmls

Pret ajustat (euro)

absolut

479,75

470,25

426,55

Ajustari pentru:

Amplasament

Ajustare valorica (euro)

Ploiesti, str. Gen. Vasile M»Iea, nr. 9, bl.
B4, parter, {ud. Prahova

similar

putin mai bun

muit mai slab

fata teren proprietate (mp)

valorica-(euro)—

255,00

11,22]

30,

245,00

Destinatia

Ajustare '{]

intravilan

intravilan

intravilan

Restrictii de construire fiber
R

| Ajustare vajorica (euro)

Forma terenului regulata regulata

=T TR T B T =i ==

Ajustare valorica (euro)

din zona

Acces

F 18 n SF 2 L Ry '
Ajustare valorica (euro)

Pagina 2 din 3

Ajustare totala neta

Ajustare totala bruta 11,22 40,18 74,70I
Numar ajustari 1 2 2]
C.T.B. / pret de vanzare/oferta i 0,022 0,081 0.166
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COMPARABILE IDENTIFICATE
449 EUR-245 MP 1

—241148 h!ml § : : i . &

t 5 C & galayimob tereri-ui

oy s
(t R Echipa FRANCIZA Vanzarl v inchirer! + [STTTINIENEEY Cllenti = ivestil + Contact FENILY
b

‘Agenti sk, 178

AR )

Vanzare teren 250 mp, in Ploiesti, zona Ult;t;é;;x;i:-aiaw
Pret Vanzare: 110.000 EUR

Ultracentral, Plofesti u g [
< Oferta precadenta | Dferta urmatoare >> Actializat 21 o’ = .
34 afiear) = o
g
E
GLX6TPH.Mocany linca
Partener Galaxy Imob
B adauga parerea 1o
¥ vez paterile despre agent
X vexi pagine agentuiul
o Contactesza prin telefon
& Click pentry numard de teteton
: Nume §
€ 3 C e é ! ploiastiog ] ~24!148html ; L ; : Gl [ R TR T
’ ) ’ R : e in Softimabibiac CRM “
Oferte active; 41088
ALAXY & 4
4 u?.;..;......‘.ﬁ’.‘.?,?, Echipa FRANCIZA Venzarl v Inchirier] = RUAFVIUTVEZEILIY Clientd v investith v Contact EZNWeniS m"&'ﬁ;gﬁ
e ' : ‘Agenti activi: 178

Descriere oferta

T T i e T i e it v s iaivne: S L S
Vanzare leren 245 mp ln Plo)estl zona Unracentrala, slhm in 2proplere de Halele Gentrale, magazine, statif pentru mijioace de R .
transport In comun, © Varog sa me coﬂta:lah , sunt interesst
Se preteaza slat pentru realizarea d fi cat si pentsy (magszin, spatif birourl; de oferta cu ID: GLXBIPHOS3OSS

restaurant), i

Deschideraa terenului este de 13.5 m, ; . et o ettt s e st e
" Regim de consirugtie: 7. R ’

POT: 50%.

CUT: 1.5, -

Pretu! de vanzare aste de 116000 eurc. 2= Coa seariate

ATVIYYLON 3XYL

O Prin corhpletarea acestul formular, sunt de acord cu

CONTACT NON STOP
Termenti ® conditile site-utul,

Caracteristici

Tip oferta: teren Numar Fronturi: 1 Tip tranzactie: Vanzare

25 Tip Teren: Intravilan Pret Vanzere: 110.000 EUR Orlentare: Est

vizitatori

g Deschidere; 135 Supratata teren: 245
onling " i

495 eur—646 mp 1

= S 01435 8ddicti iimcicvizad o B : j QA i

Vanzin ~ Inchirieri + Ansambiuri Rezidenuaie « Licjtatii Agentli imoExpert . Hana sit2. 1

o e e g Gnsin e g bsta

k1

Teren+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
Ploiesti, zona Ultrecentral - Vezi hartd

320,000 EUR

495,36 EUR / mp | Comision 0% cump3rator

Aaunt publicat

Oy ancuoma.
: cpricte;
o

0754.055.115

{9 Contact prin WhatsApp i

- Pentru o weatificare usoard comumich Kt-ul
anuntuiui XVOSO3GOHN, de pe imobiliate.so

* Hurnele tau

As dori 53 primesc mai muites
informatli despre proprietatea
hitpsAeww.imabiliare.rofanunt/Xvo
BO3COH gasitd pe imobiliarero

i
|
;



-

> ¢

COMPARABILE IDENTIFICATE
495 eur-646 mp 2

tii/phois 603GOH 143,

@ imobiliare.ro

320.000 EUR - Teren+Casa De vahzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR

Plojesti zona Uitracentiat - Viezi harta

Caracteristici
Suprafetd teren: 6468 mp Tip teren: constructii
Front stradal: N57m Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren: Nu
505 eur-255 eur-1
€« 32 a imobl eri-dh Y Glestis67 Ty = L e : : i
NOVISIMO-IMOBILIARE : VANZARI TERENURI ,PLOIESTI , ZONA
ULTRACENTRAL s
Ultsrcentral, Ploiésti T -
1D Oferta: 671, Actualizat lat 18.1.2024
PretVan;are:EUR 129,000
Novlsimo Imabiliare
Bcnkerlmobilfzr .
T orszorenie
5 office®novisimo-imobiliare.ro
S Vezi ofertele agentului
....Contacteazaagentul . _
505 eur-255 eur-2
C & novsmo imobiliee o) teren-devanare Ulracenstnil i 621 hitmd
Dascriery teren
Ageria NOVERAD MO LANE w6 potinrs popret=fes o (EGEETT
Caracteristici teren
1814w
Localizare pe harta
A
3 2
& e
& <
IS AEC. "%
\ % CONSULTING > TOIREREN
SRL. * / iR ;
4 % ) '
U pow e

@5 imobitiarers
Continua
scumpirile la
materialele prime
din constructii

Detalii

Terenul este amplasat chiar in centrul orasuiui Plojesti vis a vis de Hotel Prahova,

Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobii cu o suprafata totala construita de 131
mp plus un garaj de 1115 mp, ambele fiind demolabile.

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficiaza de 2 cai de acces atat dinspre strada Postei (front
stradal 4.40m) , cat si dinspre strada Nicolae Baicescu {front stradal 1.57m).

Ven Video

Pretul afisat este negociabil in limite acceptabile, fiind vorba despre o locatie deosebita ce ofera HimoExpert pe YouTube

numeroase oportunitati de investitii,

« FRIMITE MESAT

Jol
3
-

=~ -}

Trxevere—yy




ROMANIA
JUMETUL PRAHOVA .
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY PLOIESTT

HOTARAREA Nr; 267
privind includerea pnor imebile in
Tnventarad bunurllor:care alcdtyiese d ful privat al My

Consiliul Local sl Municipiului Ploiesti:

vizind Expunerea de motive a Primamilui Municipiului Ploiesti, domnul Emil
Calotd si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, prin caré se propune includéred
unor imobile i Jnveniarul bunurilor core aledtidese iul privat o Minicipiah
Ploiestiy

in temeiul prevederilor Legii nr. 1871991, Legea fondubui funciar, republicats; cu
modificatile si conipletérite ulteriave, i al Logii o, 5411998, privind circulatia juridicd a
terenurilor;

avénd in vedere Leges nt. 213/1998, privind propristates publica-si regimil juridic
4l acesteia;

in baza art. 38 alin, 2 Jit. ¢ din Legen nr, 2152001, privind administratia publiea
Jocald, co modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Constatd ¢d imobilele identiticate n Anexa nr. 1, Anexa nr, 2, Anexanr, 3, Atiexsd:
nr. 4 si Anexa nr. 5, ce fac parie integranid din prezenta hotardre, apartin
dg lui privat al Muncipiuhii Plojesti si se vor insctie ca atare in Inverniaiul
bungtilor care aledtuiese domeninl privat al Municiplului Plolest], oo insericrea,
vonforn legii, in Cartea Funciara provizorie,

Art. 2 Diregtia Administratie Publicd, Juridic Contencios va aduce 1o cunostind cslor
interesati prevederile prezentei hotdrdr,

Datd in Ploiesti, astizi, 29 notembric 2006
Contrasemneazs,
Scerctar,
. Maria Magdalena Mazilu

Presedinte de sedinig,
Paul Palas

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate kmobiliars PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

K

o
0011121

womihel

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 132754 Ploiesti

A. Partea I, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1539(e:1539}

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:1560

Adresa: Loc. Plolesti, Str Vasiie Milea, Nr. 9, jud. Prahova
s | i gadastest W syupratata® (mp) Observati / Referinte
AL ] 5 :'C-grl\ds;'rf‘;lcljlngll:E]?f:c{llsf\? _,c';rlag;;au :
B. Partea Il Proprietar] si acte
I Inscrieri p la dreptui de pr §i alte dreptur] reale i Referinge
1/01/07/11999

Act Administrativ_nr. 1, din 01/07/1999; i
";l—ffﬁtasulare. drept-de PROPRIETATE, dobandit prin L858, cota actua a’j‘
436/51 I

1
{lBLocea - . P — b
.. OBSERVATU: (provenits i conversia CF 1539(e:1533)) . - 8 :
76940 /23/07/2015 — . - 1 1
lal_nr. 3690, din 22/07/2015 emis de NP IVAN CONSTANTIN; &

| , drept de PROPRIETATE cumparare ca bun coman asupra| =AF - =
| B4 jterenuiui in suprafata de 10,03 mp aferent ap.7, dobandit prini H
Conventie . cota actuala- 10/511 R a

i

1} PAUNESCU LUMINITA

2) PAUNESCU FLORIAN . = —_— . ] §

eaza clauza de tnalienabilitate (asupra terenului in suprafata de. Al H
1

I se
B3 [10,03 mp aferent ap.7 proprietatea lui  PAUNESCU LUMINITA si
1PAUNESCU._FLORIN | L

Sl 1) MARGARIT VASILE = jk i i
195066/ 17/09/2015 | :
lAct Notarial ar. 1330, din 17/09/2015 emis de Np. Preda Popescu Florentina; \
T intabuiare, drept’de PROPRIETATE COmparare ca bun comun asupra | CTTRT T

B7 terenului ‘jn- suprafata de 10,82 ‘mp aferent apartamentului nr.10, H
\dobandit _grin_Conventie, cota actuala 11/511 i : { 3
| 1) STILPEANU IULIANA CLAUDIA j &
| 2) STILPEANU GEORGE _ _ n oo

inistrati - PC7-157438; din 04/09/2015 emis de FNGCIMM SA JFN; 1
ise noteaza interdictia de instrainare pe o perioata Je 5 ani de facataj 1P L —— 4
‘dobandirii imobilului si interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata} H

B8 idurata finantarii in favoarea STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL | i
{FINANTELOR PUBLICE si BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA, (asuprat 1
Iterénulul .in" suprafata de. 10,82, mp. .aferent apartamentuluj nr.lo,,l i

roprietstea sotil. Milpeany lufiana Claudia si Stilzeany Georgel | §
1105554 /11/11/20; o s L L f
Act Notarial nr. 3101, din 11/11/2016 emis de NP Meirosu Catmien, & - & L7 ] i

Intabllare, drept de PROPRIETATE cumparare ca b

Aeqpt™ (asupra =% AT
B cg‘;%andit prin‘. 'P(

B11 iterenului in.suprafatd . de 13. mp..aférent. ap;, 3

|Conventle: cota - actuala  13/511 5 3 . AN P et
Ly ¥ S 2
Act Administratiy_nr. PCB_226993, din 27/10/2016 emis d=r NGCIMM 4 ky

| 1) NITA MADALIN-NICU P

_..__%
]—;12 }—se noteaza interdictia de instrainare pe o perioaénl dfswﬁggﬂl?fﬁﬁ i:Al

| wdobandirii imobitului si interdictia de grevare culdit¥sarcini pe
i durata finantarii {asupra terenuluf in suprafata de

Eyarace pentru infosmare orline fa aaresa epay.ancplro

Oficiul de Cadastry st Publicitate Imobiliara PRAHOV,

; A
ks i Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imobiliars Plolesti
Dosaruf nr, 3989/ 13-01-2022 .

INCHEIERE Nr, 3989

Reglstrator: NICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent: ELENA CRINUTA LuPOIY

Semnat : cu semnatura
électronica extinsa, cf. L
455/2001 si eIDAS

Asupra cererii introduse de MUNICIPHUL PLOIEST domiciliat i
int omiciliat in Loc. Ploiest!, Str pi i
Nr. 1A, Ju;i,. Prah_uva privind intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciall('ea$ ‘i'n ;;:;a.ta Froftor
-Act Adm!ngstratgv 1r,782/12-01-2022 emis de MUNICIPIUL PLOIEST!: ' )
-Act Administrativ nr.267/29-11-2006 emis de MUNICIPIUL PLOIESTI:' ’
fiind indegiinite conditiile prevazute la art. 29 di
71996, republicata eletarie

evazute Iz 9ea cadastrulul st a publicitatii i il
u medificarile si completarile A ftatil imobitare nr.

documenty] de plath: ulterioare, tariful achitat insuma de 0 fei, cu

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentutut registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererij cuy privire Ja:

- imobilul cu nr. cadastra 132754, inscris in carted funci lesti ietarii
BLOC B4 in cgt; 7165451/511 de sub B.1, PAUNESCU LUE/IIEN'—?T:\32754 Eoe P oyavang tage
e sub B.4, ST

mp. aferent spatiului comercial avand nr.cad. 132754-C1-U25)

15/511 asupra A.1 in favearea MUNICIPIUL PLOIEST!,
Plofesti; '

Prezenta se va comunlca partilor:
MUNICIPIUL PLOIEST]

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zil it
1¢ ee are in ter; zile de fa comunicare, care se dej une la Birou! i
Publicitate Imobitiars Plolestl, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza d‘()e catre registrgteurcual-dsaesfw .
Data solutiongrii,

21-01-2022

Registrator,
NICOLETA RADMILA POLEACU

Asistent Registrator,
ELENA CRINUTA LUPOIU

¥} Cu exceptia Situatiilor prevazute la Art. 62 alin, (1) di
. I 3 3 in Regul: i ie s/ inscriere |
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin 0DG Ngr ;%%:%Te ovieares receptie siinsgriere in

CORj NFORM oyl
PIE CONFOR |
W EXENP ARy rgicu’
ARHIVA ELE iy
WiCA

Tonfiie date

Carle Funciard Nr, 132754 Comuna/Orag/Municiplu: Piclast!

|— nscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drepturi reaje Referinte R

i

T T TR Ry =
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
i 2) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE __:
12055 / 11/01/2019 — _ — i
1At Notarial_nr. 203, din 11/01/20189 emis de NP Tudose George Radu; -
| Intabulare, drept de PROPRIETATE (cumparare ca bun comun asupra :
B15 |terenului In suprafata de 13,20 mp aferent apartamentului nr. 10), i
\dobandit prin_Conventie, cota attuala 13/511 .
1) IONESCU ROXANA-GABRIELA — ;
30358 /22/03/2019 .
Act Notarlal nr. 1110, din 21/03/2012 emis de NP Sandu Aurelian Viorel =
| lintabulare, drept de PROPRIETATE Iui in supralat
tIntabulare, drept de PROPRIETATE asupra terenului in supra'
B16112,97 mp afere};t apartamentulul nr.17,, dobandit prin Conventie, cata‘
actuala 13/511 —

1) CIOBANU ELENA P -

13989 / 13/01/2022 = B T
Act Bdmiristrally nr, TOZ, @in L2/01/2022 emls oe MUMICIPILL PLOIEATI; Act Administrativ nr. .

1172006 emis de MUNICIPIUL PLOIESTL: . —
a4 (ngabulare,sﬁrept de PROPRIETATE domeniul privat {asupra terenulu inf Al :
B18 |suprafata de 15,34 mp. aferent: spatiuiui  comercial avand nr‘cad.i H
H 132754-C1-U25). dobandit ‘f¥in_Lege cota actuats 15/511 === »
] 1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855 B

C. Partea lll. SARCINI

| Tnserieri pri\-rir-|d de_zmembrémintele dreptulut de proprietate, drepturi reale

Referinte
de garantle §i sarcini ) |

|16019/28/03/2012 -~~~ e s i ‘
1Act Notarial_nr. 750, din 27/03/2012 emis de DAVID CRISTIAN EMANUEL; _ B | i

~se intabuleaza dreptul de FOLUSINTA asupra terenulu’ aferent A

€4 lap nr, B in_suprafata_de 14,76 _mp 1
i 1) HATCAREANU ANICA

65504 /31/10/2012 e ’
1Act Notarial nr. 2814,.din 26/10/2012 emis de NP.LUPU MARIA. LUPZA;__“ - §
r‘cg“l’s’é irtabulesza dreptur de FOLOSINTA asupra terenuui i supralata Ge|

| ]

H 11 59 mp aferent spatiului comerciai i —y
! 1) IRIMIA CATALIN K |
L 27 tas ANDI SOUARGE 1 L L
53266/ 05/08/2013 - ~
Act Adm rativ-.nr. 3008, din 05/08/2013 emis de NP TUDOSE GEOQRGE R# oU;
|se intabuleaza dréptul de FOLOSINTA asupra terenului in; suprafata de
‘ 8 114,76 mp aferent ap.8 A —
] 1) STOICA CONSTANTIN
| 2) STOICA VIORICA _ S
156921 / 22/08/2013
Act Notarial ‘nr..799, din 21/08/2013 emis. de NP BARBU FLOAREA;
| Tse intabuldaza dreptul de FOLOSINTA asupra terenulus in suprafata deil
P 24.32 mp aferent 2p.8 S S
\____1) BALAN DIANA CORNELIA =
|76940 / 23/07/2015 ~
Act Not:anal Nr.-3680; din-22/07/2015 emis de.NP. [VAN.CONSTANTIN; -
| intabulare, drept, .de IPOTEC LEG;\IEA,dVallgaor;; r:?erreezrt‘atnt:pn?!
s inere ‘(asupra. terenulul in-suprafata de 10,03 mp i77
!c15 ':‘;\;r;_:i_ggalea( xuii_ggg{\igs_cy LUMINITA si PAUNESCU FLORIN } -

i T} MARGARIT VASILE - s
|95066 / 17/09/2015 .

{Act Administrativ_nr. PC7_157438, din 04/09/2015 emis de FNEC__!MM SA IFN;
“Jintabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:133400 RON
| “pmpartlonal cu procentul de garantare (asupra terenu!m in suprafata:
6616 de 10,82 mp aferent aparta;nglntului rlr.loti,fgpnetatea sotllor!
iStilreany tuliana Claudia sl Stildfanu Teory
i ©1) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

i if i a2dih 5
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001, Pagin: 5

Formular versiunga 1.1
Extrase pentew informar an line |a adresa apay.ancplro.



Carte Funciard Nr. 132754 Comuna/Oras/Municipiu: Plojesti
Inserieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle s sarcini

Referinte

L *-2} BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA
13

ACt Notarlal nr. 210, din 03/06/2016 emis de NP DINU VLAD ALEXANDRU;
C”'Wahulare, drept de FUIZSINTA asupra terénului in suprafata oe 30,58 TA1
«my: aferent spatiului comercial cu numar cadastral 132754-C1-Us |
| 1) CHIRCU CORNELIU
2) CHIRCY ELENA DANIELA
| 3) GURAU ADRIAN'

| 4) GURAU DANA ANDREEA

105554/ 11/11/2016
Act Administratly nr. PC8 226963, din 27/10/2016 emis de FNGCIMM SA-FN; |
r Intabulare, “drept o€ JPOTECA LEGALA, Vaoare:171000 RON| — AT i

€18 jproportional cu procentul de garantare {asupra terenului in suprafata
de 13 mp aferent ap.11 proprietatea lui Nita Madaiin Nicu)

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:261757

2) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

! —

272924720/03/2017 -
igt Administra '» nr. 14612, din 22/02/2017 emis de OCPI PRAH: VA;

se indreapta eroarea materiafa strecurata in Cuprinsul ncheler numarT =~ Al
14612/2017 si in cuprinsul prezentel carti funciare in sensul ca
C20 ibeneficiarii  dreptului de folosinta asupra terenului in suprafata de!
24,32 mp aferent ap.2 sunt DONE DANIELA-MONICA, TOMESCU|
VALENTIN TOMESCU GABRIEL-MARIUS

|

78353 / 06/09/2018 B : - ]

IAct Notarial nr, 4027, din 05/09/2018 emis de NP Popescu Viorica; |

C22 {Intabulare, arept de FOLOSINTA asupra terenulll 1 suprafata de 17,81} AL —
imp, aferent apartamentului nr 9 |

1) STAN ELENA =
2055 / 11/01/2019 = _— =
Act Notarial nr, 203, din 11/01/2019 emis de NP Tudose George Rady;

1ntabulare, drept de UZUFRUCT {VIAGER asipra terenului in suprafatal =

Al
C23ide 13,20 mp aferent apartamentului nr. 10 proprigtatea Iuj lonescu
|Roxana Gabriefa) S o  SE— — il
L ) 1ONESCU TITA
113247 /12/02/2019 = 1}
Act Notarial hr. 356, din 11/02/2019 emis de NP Minea Octavian;
{24 | INtabUIETE, dFept de FOLOSINTA asubia teranu ul in Suprafata de 14,7 AT -
|mp aferent ap.} . _ i == . ]
1) VARGA NICOLAE |
2| VARGA SANDA ) — — ==
125021/ 05/11/2019 = ]
|Act Notarial nr. 2361, din 01/11/2019 emis de NP Botezatu loana Eleonora;
]-CZS [intabuiare, drept e FOLOSINTA asupra terenulur alarent ap.cu nr.cad.] Al |
i 1132754-C1-U25 inscris in cartea funciara nr.132754-C1-U25 1
| 1) GHEORGHE IOAN o
(139725 /298/12/2020 . il
(ACt Nc_arial nr. 2590, din 29/12/2020 emis de NP Lupy Maria Luize; _ 1
Cog [Ftabuiare, drept de FALGAINTA asuprs terenulu Je 11,2% mp: alerent] Y ES ==
|apartamentulying, 5~ SR i -
. 1}. CONSTANTIN LUCIAN I
__. ) CONSTANTIN RUXANDRA ELENA s
1182234 724/127202T == =
Act Nof | pr. 2743, din 23/12/2021 emis de NP.Preda Popescu Florentina;
2 Intalulare, drept de FOLOSINTA asupra terenuful in Suprafata de AT T
18.87mp_aferent apartamentulul i, 3 !

1 1) STOICA ADRIAN

Document care contine date cu caracter personal, protefate de Pprevederiie Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 5
Extrase pentry informao oniing 1o adréss ophy.encpin Formular versiunea 3.1

R _ Carte Funciara Nr, 132754 Comuna/Dra;/Mun/ci;M Ploiesti
** Lungimile Ssegmentelar sunt determinate in plenut de projectie Stereo 70 si sunt rotunfite ta 1 milimetru,
Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mat mict decat valoarea 1 mllimetry,

Oblect cerere

Pentru acest imobll exista urmatoarele cereri nesolutlonate:
| g:t Nr. cerere Data cerere '[.eeren

-_1 14011 | 13-01-2022 25-01-2022 Intabulare sau Inscriere provizorie

Certific ca prezentul extras corespunde cu
irou.

Prezentul exiras de carte funclars este valabil la autentificarea de catre notarul pubilc a actelor Juridice prin

cere se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatiite prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. .

S-a achitat tarifu!t de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codu nr. 231.

pozitiile in vigoare din cartea funclara original, pastratd de acest

Data solutionérii,
20-01-2022

Data eliberarii,
.

Asistent Registrator,
ELENA CRINUTA LUPQIU

Referent;

{parafa 5i semnétura)

27an g

{ AEL. :
' cgHSULTING
! S.R.L.

Document care contine date'i, <chr personsl, protjate de pre’Sedie Legii . §77/2001,

Exrase pentru infosmare on-line Ja alhs 1 e@,fpk’} ~ \\"(’”
- RUY

OC[é\
%

i ¥*
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Formular versiunea 1.1

Carte Funciard Nr. 132754 Comuna/Oras/Municipis
"Anexa Nr. 1 La Partea |

Torgn

*

[ Nrcadastral__[Suprafata (mp)¥] Observatii / Referinte
132754 1 511 JCONSTRUC\'HL CLiIN CF 132754-C1
“Supralaia este daterminath n planul de prolectie stereo 70,

DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata

Crt| folosintd [vilan {mp}

I curti DA . : -

| L constructii |

Lungime Segmente

1‘)"\‘Igalorile Il.?ngimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Purict Punct Lungime segment

inceput|  sfarsit = (m)]

1 2 13.5641{

3 24,965 .

4i 0.53

5 9.321
13.031
34199

Tarla Parceld l Nr. topo Observatii / Referinte WJ

Documient care canjine date cu carecter personal, protejate de prevederlie Legit Nr, 677/2001

pentry ontine la adress ol
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ANexa NR. & Wy W,

PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A & VULUI IMOBIL L. —t—
Séara 1: 500 V o S P
Tefitoriul: PLOIEST! ; Str. General VASILE MILEA ; Nr. 9: ; ' n 2 u 4
Blfc B4 ; &s ,..7
Julfetui PRAHOVA; £t |
INFRAVILAN mm £ id : I
Suprafata= 511 mp.; 125 & : b
PROPRIETAR : aXERE .‘Aw , ;¥
- ARIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, TEREN g E ..m i ¢ B
;. PRIMARTA 2 & i .
£ ..333.. MUNTCIPIULUT PLOTESTT & 4
- Hotdrdrea nr. 20/ 1998 a Consiliului R 32
cal al Municipiului Ploiesti; | N i TER T
m Numér Cadastral . - MUNICTPIULUT PLOTESTI | po B & § |
{ Priovizoriu al Bunului imobif: i B
Nota: 452538 G
: s 8T
Sdinstraineaza suprafata 1= mww 28 Lk
cdnstruitd Sc =5 ¥, Ibmp. i ﬁ
HLOC B4 DOMENTU ]
PUBLIC .
ccara VIZAT 0.JC.G.C.
f ._Em,z.ﬂrﬂ Di COORDONATE B \ cwlﬂ \ GOﬁmO«.B ma. @.._ Q»D wl ..u\‘m @@@
Simb CONTUR BLOC BA 4 e
ound] |-STR.Cemral VASILE MILEA, - 7 /
: v X Y . SPATIU VERDE gnl| e
: — — m NS ﬂ
1]]1018,83| 988,15 “ i
He— 25,05 8 W_,.,”
2 | 1000,78| 1005,52 - . . = ,\W.
. : OSSN f
D = R B B o O_mo . | . s.C. BOR DE .(.(A..V t i ST : el N . :M
31| 1001,13] 1005,88——— X GRay o e i D
: ——— 930 &
1 E ¥ ~
411 994,43 | 1012,33 o%
&
“ _ .
{1 991,87 | 1014,79 &
1000,99| 1024 27} e . 12 PRIMARIE | PROPRIETAR ;
_ e ARERA zczﬁwx ol PRIMARIA zoz*o%_Crcw PLOESTI
. i) kS |~ P &
/38 wmfoﬁ 80 -k - NERLQESTES
dh\ERS: P, T e ) _ By LA WSS DOBANDITOR : - S.C.  ZHRIIAOA Giteernt
o Saiiaei\s Gz i _..,w&:ww 10, .7 . sistemde prolectletocaicu - . [ . . ., ‘ s =
- . i e SRR S RS SRPRTT Y L Y re sy NIRRT ey BPLRIDANA ﬂﬁﬂ@.&rﬁgmﬂ\r{)»\. m%wm\nmm\w . \ i Om\mg. \



