ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren de
15,34m?, cota indiviza din terenul in suprafati de 511 mp, numir cadastral
132754, Carte funciari 132754, situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9,
bl.B4,parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionuf, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr.273/29.08.2022 la Directia Gestiune Patrimoniu, privind aprobarea incheierii unui
contract de superficie pentru suprafata de teren de 15,34 m?, cota indiviza din terenul
in suprafata de 511 mp, numir cadastral 132754, Carte funciard 132754, situat in
Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9, bl.B4,parter;

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.267
din 29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc
domeniul privat al Municipiului Ploiesti — Anexa 4, pozitia 191 - terenul in suprafata
de 15,34 m? cota indiviza din terenul in suprafatd de 511m?, aferent spatiului
comercial, numir cadastral 132754, Carte funciari 132754, situat in Ploiesti,
str.General Vasile Milea nr.3, bl.B4, parter, apartine domeniul privat al municipiului
Ploiesti;

Avand in vedere cererea domnului Gheorghe Ioan, inregistrata la Municipiul
Ploiesti sub nr.20610/15.09.2021;

Avand in vedere procesele verbale din data de 19.11.2021, din data de
04.08.2022 si din data de 26.08.2022, precum si avizul din data de 26.08.2022 ale
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii cédtre Populatie, Comerf, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul prevederilor art.196 alin. (1) lit. a), art.354 din Ordonanta de Urgent3
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completrile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.A.E.C. 723/30.06.2022, intocmit de catre
S.C. AEC CONSULTING S.R.L, pentru terenul ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in suprafatd de 15,34 m? aferent spatiului comercial, cota
indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp, numir cadastral 132754, Carte funciard
132754, situat in Ploiesti, str.General Vasile Milea nr.9, bl.B4, parter, constituie Anexa
nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2 Stabileste valoarea sumei datorate pentru folosinta terenului in suprafata
de 15,34 m?, cota indiviza din terenul in suprafatd de 511 mp, numér cadastral 132754,
Carte funciard 132754, aferent spatiului comercial — proprietatea domnului Gheorghe
loan, situat in Ploiesti, str. General Vasile Milea nr.9, bl.B4, parter, la suma de
184,92lei/luni.



Art.3 Aprobd incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti si
domnul Gheorghe Ioan, pentru folosinta terenului in suprafatd de 15,34 m? cota
indiviza din terenul in suprafati de 511 mp, numir cadastral 132754, Carte funciari
132754, situat in Ploiesti, str.General Vasile Milea nr.9, bl.B4, parter, identificat
conform planului de amplasament si delimitare, care constituic Anexa nr.2, ce face
parte integrantd din prezenta hotirare, in urmitoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Gheorghe Ioan va achita contravaloarea folosintei suprafetei de teren,
in sumd de 184,92 lei/lund, pe toatd durata contractului de superficie. Suma se va
actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de citre Institutul National de
Statistica;

c) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafata de teren sus mentionatd, si
fie perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de
la data adoptarii prezentei hotirari;

d) Domnul Gheorghe Ioan are obligatia de a suporta cheltuielile aferente
efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectirii contractului si cele ocazionate
cu perfectarea contractului de superficie.

Art.4 Tmputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti s3 semneze contractul de
superficie in conditiile stabilite prin prezenta hotarare.

Art.5 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici i Directia
Administrafie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.6 Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publicd prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447

www.aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 723 /30.06.2022

RAPORT DE EVALUARE

REVIZUIT
inlocuieste si anuleaza raportul de evaluare
Nr. AEC 515/06.05.2022

TEREN INTRAVILAN, N.C. 132754, C.F. 132754, S = 15,34 mp
PLOIESTI, STR. GEN. VASILE MILEA, NR. 9, BL. B4, PARTER, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL U.A.T. PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI

Acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul

mentionat fn cadrul capitolului I; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie

- pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop.
JUNIE 2022

office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacdu
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro
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U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, vd transmitem anexat Raportul de evaluare revizuit al lotului de teren
intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 15/511 din terenul aferent spatiului
comercial cu N.C. 132754-C1-U25, in suprafata de 15,34 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , nr. 9,
bl. B4, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privét al Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului

privat al mun. Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informérii cu date de piata precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfasurat in data de 09.03.2022.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 09.03.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al

institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.
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SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbinas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIEST], jud. Prahova

Teren intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 15/511 din terenul aferent
Subiectul evaluat: spatiului comercial cu N.C. 132754-C1-U25, in suprafata de 15,34 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen.
Vasile Milea, nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al mun.

Scopul evaluarii: Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Data evaluarii: 09.03.2022
Curs valutar BNR la data .
evaluarii: 4,9490 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatoru! a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile
respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la elaborarea
raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoarea minima a redeventei (superficiei) activului supus evaluarii, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.03.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt
rezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelui de mai jos:

Specificatie . A :‘«V.‘?Valqare estimata

it

Teren intravilan, N.C. 132754 - Mun. Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea,
nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova 37.202 lei 7.517 €
(S = 15,34 mp)

Redeventa (superficie) minima anuala 2.219,00 lei 448,00 €

Redeventa (superficie) minima lunara 184,92 lei 37,33 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a redeventei (superficiei)
anuale si poate constitui o baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei) minime aferente terenului si a stabilirii redeventei
(superficiei) minime anuale/lunare.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urméand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice imprecizie rezultata
din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e  prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si
nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

e dupa cunostintele evaluatorului, informatille raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita
posibilitatilor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere
a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

® acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

e evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persone;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.
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~Hy Yearea: £1, 9 GECAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare\*a__fast intocmit de catre A.E.C. Consulting S.R.L., membru

corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,

Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

1.2, Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dient si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan, N.C. 132754, C.F. 132754, reprezentind cota indiviza de 15/511 din terenul aferent spatiului

comercial cu N.C. 132754-C1-U25, in suprafata de 15,34 mp, amplasat in Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea , nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova,

apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al mun. Ploiesti, in

vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei). Prezenta fucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat

cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai

multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextut general al pietei.

e  Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul

unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De

asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii
se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 09.03.2022.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportat3 in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la bazi estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 09.03.2022, respectiv: 1 euro
= 4,9490 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si

de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. -

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine U.A.T. Ploiesti. Dreptul

de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l

fologi4i devati €dlege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de bun.

i ’n?ormatiile da‘?é de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale, judiciare si

cT{n@ntior}gI% é,n cazyl de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica negrevata de alte cote de
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participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv

obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la

dispozitie de catre client, care este si proprietar, urmatoarele documente: H.C.L. 267/29.11.2006 cu Anexa 4 la H.C.L. 267/2006, Extras de

carte funciara nr. cerere 3989/13.01.2022 si Planul de amplasament si delimitare a imobilului. Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte
documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la
dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca

cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare
urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate
sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cdtre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-
si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

+ locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

¢ informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o garantie
asupra preciziei lor;

»  evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

e se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator,
reglementdrile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate pentru asemenea situatji;

e se presupune cd utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;

e din informatille detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatitor vecine. Nu am avut
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatji cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietdtii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

s estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceastd evaluare;
previziunile sau estimdrile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza futuror cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

o evaluatorul nu are cunostinta de posibiiele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

o prezentu! raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea scrisd a
evaluatorului; _

o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat,
sau pentru oricare alt scop; ‘

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate
pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru etrenul supus evaluarii. In lipsa certificatului de urbanism si avand in
vedere faptul ca terenul este acoperit de o constructie, evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform
regimuiui tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Ploiesti;

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

¢ terenul este intabulat in C.F. 132754, este liber de sarcini;

e evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren
sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in

_..documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

A@ie&a eul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
//[ {/I\? dispozitiefdg catre proprietar/utilizatorul desemnat;

-
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o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de fa data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
o evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in ipoteza ca dreptul
+ de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia 2022:
¢  SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imabile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite dela proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente (suprafetele
pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite

si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatu colectate de evaluator
.. dat

® & & ¢ ¢ ¢ ¢ o o

= informatii despre vecmatatl, despre zona si Iocalltate
--date -privind-piata-imobiliara-locala; incluzand-elemente deja exstente m baza de date a evaluatoru m, actuahzate cwmformattrde ia -
- participanti pe piata specifica $i din'mass-media de specialitate. ™™ T
Evaluatorut a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si
a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse
considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
1.12, Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate refentoare la raport nu
poate fi-acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si
prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertulw evaluator, nu
este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentu! raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
s documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;
stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza-tuturor- informatiilor-culese ‘s interpretarea rezultatelor din-purict de vedere al evaluatii;* B :
obtinerea - de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului
chirilor/redeventelor;
“aplicarea metodei de evaiuare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finalé a evaluatorului;
¢  analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, precmel, cantitatii si calitatii
... .informatiilor utilizate; > e e
<o gstimares valorii despiata in-trma aplfcaru aberdam eﬂnSfdera’ca adecvata i
Procedura’. de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologla de Iucru adoptate de catre ANEVAR

2.2, Identificarea proprletatn, descriere juridica
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan N.C. 132754, C.F. 132754, in suprafata de 15,34 mp,
reprezentand cota indiviza din terenul de sub blocul B4, amplasat in-Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea, nr. 9, parter, jud. Prahova, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti.
Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:
..H.C.L. 267/2006;.. B T = T =B T
Extras CF nr. cerere 3989/03 01 2022 si Plan de ampIasament si delxmltare a |mob|IuIU|
/Zﬂ F#l de Carte Funciara emisa in data de 03.01.2022, proprietatea imobiliara.cu nr. cadastral 132754 din Ploiesti, Gen. Vasile
iea, nr. 9, parter,

jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica. de a certifica corectitudinea, din punct de
vaiere E?Pk‘a actﬁlor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de
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proprietate apartinand U.A.T. Ploiesti care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra
proprietatii imobiliare.

2.3. Aspecte economico - sociale
Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice de exceptie, aria sa fiind
strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ doua parti egale, iar partea de nord intanzandu-se
pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce determina aspectul temperat-continental al climei. Localitatiie cu care se
invecineaza: la nord - orasul Baicoi si comuna Blejoi, la sud - comunele Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov si Berceni, la vest -
satul Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.
Aspectul solului si subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile vechiului con de dejectie al raului Prahova.Ploiestiul se gaseste in
apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare - Valea Calugareasca si are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism
montan din Romania.
Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni, Valenii
de Munte, Slanic. Municipiul Ploiesti este capitala judetului Prahova, judetul cu cea mai mare populatie din Romania (aproape 900.000
locuitori) care traiesc in 100 de localitati.
Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si diversificare a activitatii.Pe
langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj petrolier, mai sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice,
anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara, turism (Valea Prahovei), industrie alimentara, industrie usoara si agncultura In Judet se
afla una din podgoriile importante ale tarii (Dealu Mare) precum si Institutul National al Viei si Vinului.
in judetul Prahova sunt operationali 15.660 agenti economici, reprezentdnd circa 32% din numdrul unitilor active ale Reglunu Sud
Muntenia si cca. 3,3% din totalul unit3tilor din Romania. in ceea ce priveste distributia intreprinderilor pe clase de mérime, in judetul
Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9 salariati), detindnd o pondere de 85,8% din numarul total al unitatilor active.
Intreprinderile mici si mijlocii reprezintd 13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economicd a judetului Prahova
» caracterizatd de dominarea industriei. Complexa si diversificatd, industria- este reprezentatd prin toate ramurile ei insa ponderea cea
inei Mare in productia industriald o detine ramura prelucrdrii titeiului, urmatd de cea a industriei alimentare, a bauturilor si tutunului, masini
si echipamente, chimica si prelucrarea cauciucului, extractivd, textile si produse textile, metalurgie, constructii metalice si produse din metal
(exclusiv masini, utilaje si instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte produse din minerale nemetalice, celulozd, hartie, carton
si poligrafie si alte activitéti industriale.
Pozitionarea Judetulm in vecinatatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicatd a personalului calificat au determinat unele companii strdine
sa realizeze investitii in conditii avantajoase. Datoritd politicii coerente de atragere a capitalului strdin pe teritoriul judetului isi desfdsoara

activitatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN, COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA, INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH
AMERICAN TOBACCO, CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEL ROMANIA S.R.L etc.. De

- asemenea, pentru a corespunde celor mai inalte. cerinte ale. comerjului modern si-standardelor europene de comercializare si-expunere, Si-

au consolidat prezenta marile magazine comerciale de tip hipermarket: METRO CASH8CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOSTORE,
SELGROS, KAUFLAND, INTERHOME de tlp supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA.
Judetul Prahova este situat intr-o zond in care legumicultura, pom:cultura viticultura si. zootehnia reprezintd activitati . economice
importante. Obiectivul fundamental care std la baza desfasurarii activitatii in agricultura il reprezintd redresarea si asigurarea conditiilor
pentru relansarea agriculturii, in concordantd cu potentialul natural, economic si uman de care dispune judetul Prahova, in scopul asigurdrii
securitatii alimentare a populatiei si crearea disponibilului pentru export
Deoarece PIOIestluI era principalul producdtor de petrol al taru, in Roméania el a capatat porecla de ,,Capltala aurului negru" sau ,Orasul
aurului negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zond scade continuu, cele patru rafindrii prelucreaza cantitdti insemnate
provenind din importuri, produsele rafinate fiind transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu.
Orasul a ramas ancorat in aceastd industrie, cu preponderentd in industria extractivd de prelucrare a titeiului si industrii legate de aceastd
ramurd (constructii de masini, echipamente electrice, mtretlnere, etc.).
in raport cu cifra de afaceri aceastd ramurd a industriei ocupd primul loc cu 39,6 % si este urmatd la mare distantd cu doar 17,7 % de
industria alimentara a bauturilor si a tutunuiui si cu 14,5 % energia electricd si termicd, gaze si apa. Urmeazd apoi industria de masini si
e~hipamente, industria constructiilor metalice si a produselor din metal, industria chimicd si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de
ucrare-a cauciucurilor si a-maselor-plastice, -industria-lemnului si-a produselor-din lemn, celulozei, hartiei si-cartonului, industria altor
produse din minerale nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pieldriei si incaltdmintei, industria
metalurgica, edituri, tiparirea, reproducerea inregistrarilor pe suporti si-industria textila si a produselor textile.- In-concluzie la 60 de kilometri
de Bucuresti gdsesti un oras care se poate lauda cu una dintre pietele imobiliare secundare cu potential mare din sudu! tarii. Marele sdu atu
s-a dovedit a fi-de-a lungul anilor pozitionarea geograficd ce a dus'la dezvoltarea unui nod de transport |mportant la nivelul sdu. Are
deschidere atat citre regiunea Moldove|, cat si ctre Transilvania. Nu doar ¢3 ajungi de aici in centrul Bucurestiutui in mai putin de o or si

_juméatate, dar faci doar trei ore pand la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase prmecte de infrastructurd rutierd in

constructie, care isi propune s3 lege Capitala cu punctul de frontierd Bors. Toate acestea au cantarit greu in fata investitorilor din sectorul
industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliara locald. fn ultimii ani, Ploiestiul s-a extins

- continuu-pe segmentul-rezidential-nou, dar a-atras. si-investitii. semnificative pe zona-de retail. -

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

_Terenul ce face obiectul. evaluarii este situat in zona ultracentrala a municipiului Ploiesti, pe str. Gen. Vasile Milea, nr..3, jud, Prahova, in_

~'"vecmatatea'Prlmanel mun. Ploiesti si reprézéntlnta Cota indiviza dé 15/511 din terenul aferent spatuulun comercial cu N.C. 132754 C1 025,

Zona are caracter preponderent rezidential si comercial. Accesul pe propnetate este direct din str. Gen. Vasile:Milea, strada cu un sistern
rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri ridicate. Atat traficul pietonal
cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e  Auto - str. Emile Zola, Grivitei, George Cosbuc;

o Calitatea retelelor de transport: asfalt.

: Caracterul edilitar.al zonei:

_..Imobile rezidentiale si comercxale
1% Wiéﬁ;@ se afla:

/& ég o Ref de transport in comun in apropiere, cu. mijloace de transport suficiente;

<
o

o
Iz

% C Unlta@comeraale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri;
L S R | 5 </
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Unitati de invatamant;
Unitati medicale;
Institutii de cult;
Cu sedii de banci;
Parcuri;
o Muzee;
Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:
Retea urbana de energie electrica
Retea urbana de apa
Retea urbana de gaze
Retea urbana de canalizare
e  Retea urbana de telefonie, cablu si internet
Concluzie:
Zona de referinta ultracentrala. Amplasare foarte buna. Dotari si retele edilitare foarte bune. Poluare redusa. Ambient
civilizat.
2.4.1. Harti relevante — de schimbat

0O 00 OO0

*® o o o

Google Earth

2.5. Descrierea terenului :

Terenul subiect cu N.C. 132754, C.F. 132754, in suprafata de 15,34 mp, reprezentind cota indiviza de 15/511 din terenul aferent spatiului
comercial cu N.C. 132754-C1-U25 si face parte din domeniul privat al Municipiului Ploiesti. Acesta este plan, are o forma regulata si dispune
de toate utilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa, canalizare, gaz metan; fiind acoperit de o constructie — spatiu comercial, situat pe
str. Gen. Vasile Milea. Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza direct din str. General Vasile Milea, pr. 9, strada asfaltata.

GALERIE FOTO
iu comercial cu N.C. 132754-C1-U25, str. Gen. Vasile Milea, n
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2.5. Analiza pietei
2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active,
de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un
trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa
a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale i
locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se
greu si fiind de scurta durata. In funciie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:
e  Piata imobiliara rezidentiala;
Piata imobiliara comerciala;
Piata imobiliara industriala;
Piata imobiliara agricola;
Piata imobiliara speciata.
Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent plata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati
este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si prefuri in crestere, pentru amplasamente ce ofera
utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obiine preturi mai mari pentru
proprietatile disponibile.
~ estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al pretului U
. vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare. -
Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:
» . Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
c aracterizata de preturile relativ mari pe piata;
e Pe termen Iung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra.un numar destul de cereri de proprletatl imobiliare,
determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a credltulw
- ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiel cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.
Pentru 1 analiza piefei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza piefei pe doua niveluri:

~.din punct de vedere al pletel [argi, A8 aNSAMDIU, . . . o i o oo e ot e o s et e 3 e £
¢ din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.
Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza
generala de piata sau cu alte studii similare.
In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza
valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate
stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.
Analiza de piata ofera si baza pentru. determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia
dintre .cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care
caracterizeaza piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata.
De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara
Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare mésura de dezvoltarea
fiec#rei zone / oras. Astfel c3, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltdrii infrastructurii, domeniul
J-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este necesard o educare a clientilor, in KJ
special pe partea de asteptdiri si cerinte. Majoritatea specialistilor considera c# anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pana la
10% a preturilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la stagnari pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul
cu cea mai intensd activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea
depasind 180.000 de unititi individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati
(sursa date ANCPI).
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arata ca piata terenurilor a rdmas activd in primul semestru
din 2021, i cesa ¢é priveste intentiile de cumpérare, continuand tendintele dé anul trecut siindicand o perspectiva ‘bund-si pentruanul
2022.
in general, in ceea ce priveste volumul tranzadtiilor, care include si pe cele aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit
pentru finalizare, ‘consultantii imobiliari apreciazd cd 2022 se anuntd.a fi unul dintre cei mai buni ani pentru "piata‘ terenurilor de ‘la
recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt mai activi ca oricand, in timp. ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai
multd. claritate privind evolutia vutoare (m specnal b»roun 51 hotelun), doar catwa Jucaton mal sunt in expectatwa restul remcepand cauténle .
= de-terenuft pertru profecte noi; - = e S = R
Cel mai important criteriu pentru clasn‘ icarea terenurllor este situarea acestora; in sensul ¢ 90% conteaza situarea terenuluu deschlderea Ia
bulevard; 1a facilititi, la vecindtati, utilitati iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta de terenuri ramane consistentd:si
vine 'de"la diferite categorii de vanzétori, dar apar unele schimbé@ri generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des
ntalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential, urméresc sa imparta riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii
de terenuri care nu au nevoie imediata de lichiditati sunt interesati s& beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect
important care influenteazd atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si. mediu ale investitorilor este Iegat de incertitudinile privind situatia
urbanisticé. Schimbarile din administratia publicd din anumite zone au dus la. blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele
orase sau inghetarea planurilor’ urbanistice zonale. Pan& acum, anul 2021 a inregistrat citeva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui
volum mai bogat nu are leg8turd cu cererea pentru.terenuri, care este la un nivel ridicat, ¢i cu blocajele din zona urbanistica si nevoia
| g&zé or de mai mult3 dlaritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile Tn ultimii 1-2 ani, desi pentru
pune unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cumpdrétori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru
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a obtine cele mai bune loturi de teren.

in condluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si au fost mult mai

activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

- Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

- Scaderea accesibilitatii achizitiondrii locuintelor prin credit;

- Afectarea cumparatorilor tineri, aflati la prima achizitie;

- Preferarea la achizitie a constructiilor noi;

- Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

- Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor cumparatorilor
pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scazutd, intr-un mediu verde;

- Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza cresterii preturilor
materialelor dar si a intarzierii livrdrilor;

- Scaderea ofertei existente in piata secundara;

- Cumpdratorii nu mai vénd proprietatile pe care le detin deja si le transforma in investitie imobiliara sau le transmit membritor familiei;

- Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpérétori isi doresc sa continue s3
lucreze de acasa, cel putin ocazional;

Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzérile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele 180.000 de

unitdti individuale vandute, estimdm cd cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in ultimul trimestru din 2021,

cererea a stagnat comparativ cu 2020, fnregistrandu-se un numar similar de unitéti individuale vandute (48.000). De remarcat si faptul c3

cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scderi ale ponderii unittilor vandute n total national, de la 44% in

2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor

réméne in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméni, tendinta fiind vézutd ca o continuare fireascd a

procentulw de vanzari pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment, specialistii se asteaptd la

cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de alta parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbari importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si cele office, ca

urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbadri masive, intrucat marile centre universitare

functioneaza din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degraba cdtre modul de lucru hibrid. Astfel ca,

majoritatea analistilor considerd ¢a anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau cresteri cu pana la 10%, tendinta explicata

pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone ultracentrale, zona A a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 80%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

e caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza
lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a
bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.
caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.
echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual -
consider starea pietei imobiliare; pe acest segment, in stagnare.

o tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-
un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea
unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobitiari cu putere reala de cumparare.

o  cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 450 - 650 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber
cat si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii.

Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate
in mun. Ploiesti, jud. Prahova, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am
studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat
liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formé si dimensiuni).

fn vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile posibile ale proprietitilor, dupd cum urmeaza:

Utilizare analizata —— b b -
Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da " da Da
Rezldepdk[a Ao da da da Da

Astfel,zcgé"mal bund utiﬁlgre a terenului considerat liber este comerciala / rezidentiala.

Pagina 9




| ..

A.E.C. CONSULTING S.R.L,

Al Enalaan - Conateilite

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

e  drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

JOMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona ultracentrala, jud. Prahova, in suprafata de 255,00 mp, cu o forma
regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 505,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul novisimo-
imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis de Hotel Proahova, jud. Prahova, in suprafata de 646,00
mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 495,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe
site-ul imobiliare.ro.
COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, zona ultracentrala, in apropiere de Halele centrale, jud. Prahova, in suprafata de
245,00 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 449,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata
de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:
_ 1. Avand in vedere ca tranzactile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in functie de

evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de £ 2% + £15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de
suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,5 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

3.2.2. Estimarea redeventei (superficiei) minime

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, , titularul dreptulti de superficie datoreazd, sub formé de rate lunare, o sumd egald cu chiria

stabilitd pe piata liber, tinénd seama de natura terenuluj, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in care se afld

terenul, precum si de orice alle criterii de determinare a contravalorii folosintei”,

In urma analizei in detaliu a pietei-imobiliare din municipiul Ploiesti s-a constatat ca piata terenurilor de inchiriat este in faza incipienta, ceea
2 duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei) s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa pentru concesiune, ambele fiind

de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona

in care se afla terenului si de alti factori care ar avea influenta asupra valorii redeventei.

In aceasta ipoteza, pentru estimarea cuantumului redeventei minime aferente terenului ce face obiectul evaluarii se pleaca de la

estimarea valorii de piata pe baza formulei de calcul:

n
Ve = Z Ya_ _Yr_ ynde:

k=1 @FK  (+a)¥

V» — valoare proprietate;

Va — venitul anual;

n — numarul de ani de recuperare a investitiei (valorarea terenului). Limita minima a redeventei minime, se stabileste astfel incat sa asigure
recuperarea valorii terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

In conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, limita minima a redeventei minime se va stabili
astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului pe perioada de 25 ani.

V: — valoarea reziduala (terminala). Valoarea terminala este zero in acest caz.

a - rata de actualizare

Totodata, valoarea de piata a terenului poate fi exprimata si prin formula:

n 1
VP =rx Zk=1(1—+a)—k' unde:

r ~redey anuala
g(?tru determﬁé@ea redeventei (superficiei) minime se utilizeaza formula:
@) v
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" 1
1+
Etape de lucru:

In vederea estimarii redeventei (superficiei) minime se parcurg urmatoarele etape:
a.  estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii;

b. stabilirea pericadei de recuperare a investititiei;

c. estimarea ratei de actualizare (a);

d.  determinarea prin metode matematice a factoruiui de actualizare;

€. determinarea redeventei (superficiei) minime anuale.

r=

a. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii
Valoarea proprietatii s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 3.2.1.

= TR —

o is = ;._=,j_'._1'__== MEh
e

syt s b b 3; =l STy

e 1) =, s _.&-""‘_.- . Sk

b. stabilirea perioadei de recuperare a investititiei
Conform prevederilor legale "Limita minima a pretului redeventei minime se stabileste, dupa caz, prin hotararea Consiliului Judetean, a
Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al spatiului, in
conditii de piata, ia care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente"”.

In conditiile date se considera ca perioada luata in caicul pentru superficie sa fie 25 de ani. Avand in vedere faptul ca banii sufere modificari
in timp, fiind influentati de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si politice, in estimarea redeventei minime se ia in calcul un factor de
actualizare care inglobeaza toti acesti fatori ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii la cei 25
de ani.

——— —.

c. estimarea ratei de actualizare (a)

--Rata—de-actualziare a fost cafculats——

Rata de actualizare s-a calculat pe baza m_gggml\ul.
- folosind urmatoarea formular ™~ = o

Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de ris¢ specifica riscului de piata a Romaniei + Prima de risc.
aditi.Ona'a —— B e By .

c¢.1. Randamentul! fara risc
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute de pe website-ul https://www.bnr.ro/Rata-dobanzii-
de-politica—monetara-1744.aspx.

Luna Dobénda de politici monetari
mar.21 . 1,25%
apr.21 1,25%
mai.21 1,25%
iun.21 1,25%
jul.21 1,25%
aug.21 1,25%
sep.21 1,25%
oct.21 1,50%
nov.2021 1,75%
dec.21 1,75%
ian.22 2,00%
feb.22 2,50% .
" MEDIA 1,52%

c.2. Beta
In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata de real estate. S-a luat in considerare Beta neinfluentata de
gradul de indatorare (“unlevered Beta”). Pentru sectorul Real Estate (General/Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost
de 0,83. .

(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New. Home_Page/datacurrent.htmi#discrate) -~

Da g <_ ’ . :.v,_ ; . —
3 7 = &‘,. =

ndustry alﬁé -

¢.3. Prima de risc specifica riscului de piata - - T e e S ; »

Pentru prima de risc specifica pietei s-a. folosit prima de risc calculata de profésorul Damodaran pentru Romania care include si riscul de

tara. P 1B Aatipg f@;ira de Baa3 stabilit de Moody’s, prima de risc aferenta Romaniei a fost de 2,18%. Aceasta prima de- risc a fost

calcul profesc?r%ﬂ@ odaran pornind de la prima de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la care
/ S

S}
0 AEC.
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a adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria suverana
la scadenta si reprezinta pretu! platit de investitorii care doresc sa se asigure impotriva riscului de neplata. Riscul de tara a fost calculat
pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.

(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/datafile/ctryprem.html)

¢.4. Prima de risc aditional

Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentard pentru a tine cont de instabilitatea la nivel economic, dar si a pietei
imobiliare. Astfel desi piata imobiliara este una activd in acest moment, previziunile depind in principal de evolutia intregii economii si de
influenta factorului politic si a prevederilor legislatiei in domeniul imobiliar.

Pentru aceste aspect si pentru a tine cont de faptul c3 existd posibilitatea nerealizérii previziunilor a fost asimiliat un risc aditional de
6,42%.

(sursa: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home: Page/datafile/ctryprem.htmf)

LR
In concluzie, rata de actualizare devine:
Rf + B x Prp + Pra = 1,52% + 0,83 x 2,18% + 6,42% = 9,75%.
Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru a-l putea exprima in termeni reali este necesar sa fie
ajustat cu rata inflatiei (rata medie a inflatiei la nivelul lunii februarie a anului 2022 a fost prognozata 8a 6 20%)
" htips://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ prc._hicp_manr/defauft/table?lang=en — B
Datsa Q(tracted Dn 28103/ 2022 10 00 38 fmtn [ESTAT]
Dataset: . | MG - mmonthhy data { annvual rate of change)
B e R O S e S PRSI, t & £ < )c. ¥ 8-+ 33~ & BT 4 00 8 o
e frequencv Monthiy
Unit of measu Anrueal rate of change
Classification of Sndividual consumption by purpose {(COXOOP) AR-itesns HECP
CTIME . . 2022-02.
European Union (EU6-1958, 509-197’3,
EUui0-1981, g_g,:_l.g-&m-
L? ‘ 27-: - -
" MBS R 0P T i 1 AR e
(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inﬂatiei) -1
Rata de actualizare reala = 3,34%
determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare : v

n

1
m = 16,7660
k=1
e. determmarea cuantumuluu redeventel (superf' cuel) minime

71534

) suprafata teren

valoarea de piata unitara a terenulm euro/mp ) 490,00
curs de.schimb: ooz o s e R e S S R = : = s oo leifeuros Lo 4,9490
valoarea de piata a terenulul lei 37.202,00
perioada ani 25,00
rata de actualizare-reala - e . . . - . . % i S e 3,34%
“factorul de actualizare aferent perioadel de recuperare a-investitiei - ’ 16,7660

Redeventa (superfi C|e] minima anuala Irotumlta I 2. 219,00 |e| - 4;18,00 €

Redeventa (superficie) minima lunara_rotunjita 184,92 lei ____3733¢€
Desfasurarea-calculelor este prezentata in Anexa la raport.
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii si valoarea
minima a redeventei (superficiei) minime acestuia, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de
09.03.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de
mai jos:

Specificatie Valoare estimata

Teren intravilan, N.C. 132754 - Mun. Ploiesti, str. Gen. Vasile Milea,
nr. 9, bl. B4, parter, jud. Prahova 37.202 lei 7.517 €
(S = 15,34 mp)

Redeventa (superficie) minima anuala 2.219,00 lei 448,00 €

Redeventa (superficie) minima lunara 184,92 lei 37,33 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a redeventei (superficiei)
anuale si poate constitui o baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei (superficiei).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.8. al prezentului
raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd cd valoarea de mai sus este realistd si poate constitui baza in vederea stabilirii redeventei (superficiei) minime de
concesionare a proprietatii, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
. P‘gl dw‘,mr auw,i,dli‘?go
ARBANAS MOCANU <
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizaty, membru titalar AMETAR DORIN =
Director general : \\ Legitimatia Nr. 10283 §
%\b’ Valabil 2022 ;
allza : ’g?\r /
b
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 2

Pagina 2 din 3

Elemente de comparatie Subiect: Teren intravilan Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa PIOI&I’BT. Gen.l\{aSIIle M”ea’anr. i i Ploiesti, zona ultracentrala, | Ploiesti, zona ultracentrala, vis a vis Pl°i§ﬁ’ zona ultracentrala, ?n
Numar cadastral 132754 jud. Prahova de Hotel Prahova, jud. Prahova aproplere depl-:::le‘:::entrale, jud.
Carte funciara 132754
P i informatii comp: novisimo-imobiliare.ro imobiliare.ro olx.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 505,00 495,00 449,00
I Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
| justare (%) 5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) -25,25 -24,75 -22,45
Pret ajustat (euro) 479,75 470,25 426,55
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
|Alustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
[Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00%! 0,00%
Pret ajustat (euro) 479,75| 470,25 426,55
Ajustari pentru:
IAmplasament Ploisti,;‘tlr. G;';'rv.alﬂl.epl‘rg::f\;:r' 9, bl. similar putin mai bun mult mai slab
Ajustare (%) 0,00% -2,00% 15,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 9,41 63,98
Suprafata teren proprietate (mp) 15,34 255,00 646,00 245,00 I
Ajustare 11,98 31,53 11,48
Ajustare valorica (euro) 11,98 31,53 11,48]
Destinatia intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00/ 0,00}
Restrictii de construire fara liber liber liber
|Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 - 0,00/
Forma terenului regulata regulata regulata A regulata
Ajustare (%) 0,00%; 0,00% (,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00] 0,00 0,00]
Utilitati din zona similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Acces facil similar similar similar
| Ajustare (%) 0,00% 0,00%) 0,00%
Ajustare valorica {euro) 0,00/ 0,00 0,00
TOTAL AJUSTARL 11,98 22,13/ 75,47
Ajustare totala neta 11,98 22,13 75,47
Ajustare totala bruta 11,98 40,94 75,47
Numar ajustari 1 2 2
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,024 0,083 0,168
PRET AJUSTAT 491,73 492,38 502,02
Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 490,00
———— e — e — =
Valoare totala teren (euro)_rotunjit SN R7.517
Valoare totala teren (lei)_rotunjit '3__7.20_3_J
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COMPARABILE IDENTIFICATE
449 EUR-245 MP 1 |

3-glx61ph053958-241148.htm|

a4
N
Q
®
E

R = Sctimctiiorcind [
Oferte gctive: 41088
Oferte exclusive: 8622
lerte cuchele: 2076
Agentiactivl 178

GALAXY. OB
Asocictie:imobiliora
SaLLXrmO8"

Echipa FRANCIZA Vanzarl v Inchirier] » Clienti v Investiti ~ Coract

Vanzare teren 250 mp, in Ploiesti, zona Ultracentrala

svmm Pret Vanzare: 110.000 EUR
Uliracentral, Plojesti BEBERS

« Oferta precadenta | Oferta urmatoare >» Actalizat la: 21 Avgunt 2020
394 afisarl

GLX61PH.Macanu llinca
Pariener Galaxy imob

% adaua parerea 13

9% vez! parerile despre agent
i vezi pagina agentulul

Contacteaza prin telefan
Click pentru numaru! de telefon

449 EUR-245 MP 2

glxB1pk 241148 htm & % &

SO IS
Oferte active: 41082
Oferte exclysive: 4622
Oferte cu chele: 2076
genti activi 178

LA X &
(-é CALAXY IMOB™  £ohipa FRANCIZA Vanzari ~ Inchirier « Clienti v Investitii ~ Contact

Asotiatie Imobiliara
earaxy

Descriere oferta

Vanzare teren 245 mp, in Plolesti, zona Ultracentrala, situat in aproplere de Halele Centrale, magazine, statil pentru mijfoace de

transport In comun, WA ret ve Wi cortartar], sumt §ibems=al
Se preteaza atat penti reallzarea de tructil eat sipentru (magezin, spatil birour), e rert ni sl

restaurant).

Deschiderea terenulul este de 13.5m.

Reglm de constiuctie: P+2,

POT: 50%.

CUT: 1.5, .

Pretul de vanzare este de 110000 euro. Te2= Codai

O Prin completarea acestul formular, sunt de acord cu

CONTAGT NON STOP
Termenii i canditiile site-ulul,

Caracteristici

Tip oferta: teren Numar Fronturi: 1 Tip tranzactie: Vanzare g L

Tip Teren: Intravilan Pret Vanzare: 110.000 EUR Orientare: £5t driclyliare dive For Naeuc

Deschidere: 13.5 Suprafata teren: 245 mp An“n.tu mOb"lareg G

fiecare zi.
& = C  a imobi wzare-t i-constructii/plofesti/ul i~ XVO603GDH?lista=5301 isti imoidviz=2850807866 & i
Vanzan ~+  Inctner v Ansamblur Rezidenuale v Lieitali  Agemii  imoExpert v March site IR

s zona Ultracentral Trap: in st

Prima pagmé > Tex Aructii6n vanzis o i g venzars in P

Terent+Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
Plojesti, zene Ultracential - Vezl hartd

320.000 EUR

49536 BUR/mp  Comision 0% cumpérater

Anunt publicat de:
IANCU HORIA
frepriotr

0754.055.115

£0) Contact prin WhatsApp

Prentry o Identificare ugeard comunics id-ul
anuniului XVOEC3GDH, de pe imabiliarara

¥ eleton

D Numele i

As dori s5 primesc mai multe

informatii despre proprietates
httpeifaimanbiliarero/enunt/Xvo
603GDH gasitd pe Imobiliarero




COMPARABILE IDENTIFICATE
495 eur-646 mp 2

© > C & imobilsero) terenii-constructi/plotesti/ult I/ fi-de-vanzare-XVOS03GDH ista= 5301432listing=18imoidviz=2850507866

; @ imobiliare.ro 43 ; Yifi o pTeRaeas %’ Adauga notite | O

320.000 EUR - Teren»Casa De vanzare ultracentral vis a vis de Hotel Prahova DIRECT PROPRIETAR
Plolesti, zona Uitracentral - Vezi harta

Detalii Y imobitiarero
Continua
scumpirile la
materialele prime

din constructii

#imoExpert pe YouTube

Terenul este ampiasat chiar in centrul orasului Ploiesti vis a vis de Hotel Prahova,

Dupa cum se poate observa si in poze exista si un imobil cu o suprafata totala construita de13)

mp plus un garaj de 115 mp, ambele fiind dermolabile.

Un alt avantaj este faptul ca terenul beneficiaza de 2 cai de acces atat dinspre strada Postei [front
stradal 4.40m) , cat si dinspre strada Nicolae Balcescu (front stradal 1.57m).

Pretul afisat este negociabil in limite acceptabile, fiind vorba despre o Jocatie deosebita ce ofera

numeroase oportunitati de investitii.

Caracteristici
Suprafatd teren: 646 mp Tip teren: constructii
Front stradal: Nn57m Clasificare teren: intravilan

Censtructie pe teren: Nu

505 eur—255 eur-1

€ 3 C & novisimo-imobiliare.ro/teren-di ultracentral-plolesti 71htm| ’ : . Q u

NOVISIMO IMOBILIARE : VANZARI TERENURI PLOIESTI ZONA
ULTRACENTRAL pzm

Vltracentral, Plofesti
0 Oferta: 6_7_1, Actualizat la: 16.1.2021
Pret Vanzare:EUR 129,000

Novisimo Imobiliare
Broker Imobitiar

% 0733079510
¥ office@novisimo-imobiliare.ro
% Vezl ofertele agentului

Contacteaza agentul

Hume

& 3 C & novisimoimobiliarero/teren-d ploiest

" Descriere teren”

Agentia NOVISIMO IMOBILIARE v3 prezinta proprietatea cu Id-uf: 678

Caracteristici teren
W Zona: Ultracentral + Suprafata: 255 mp v Reper:
+ Fronturi; 1 + Localizare: Intravilan + Deschidere: 16 ml

Localizare pe harta

I

Q N coﬂ};‘?
,A?' >,

i 9‘) NQU El'pf; .
* 3

o




ROMANIA . - °
JUDETUL PRAHOVA LT i
COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTL

HOTARARTA Ny. 267
privind includerea pror imobilein
Inventaral bururiloreare alctuiese d ful privat al Municipiul

Consitiul Local al Municipiului Ploiesti;

= Ml

vazind Expunerea de motive & Primarului Municipiului Ploiest!, domnul Emil

Calotd si Raportul de specialitate al Diregtiei Patrimoniu, prin care se propune includerea
o ok ini i

unor imobile n Investarul bunuiilor care alediies

privat al M,
Ploiesti;

in temeiul prevederilor Legii nr. 18/) 991, Legea fondului funciar, republ
modificatile si comipletdrite ulterioare, si al Legii nr. 54/1998, privind circulatia i
terenurilor;

icatd, cu
uridics a

avlnd in vedere Legea nr. 213/1998, priving proprictatea publica si regimul juridic

al acesteia;

In baza art. 38 dlin, 2 lit. e din Legen nr. 215/2001, privind administratia publicy

locald, eu modificarile si complotarile vlerioare,

HOTARAST

Art. 1 Constatd ¢4 imobilele identiticate Tn Anexa nr. Anexanr. 2, Anexa nr. 3, Anexa-
nr. 4 st Anexa pr. 3. o fac parte integranid din prezenta hotardre,” apartin
domeniutui privat al Muneipiubuj Ploiesti si s¢ vor nserle ca atare in Inventaiul
bunurilor care uleiituiese domeniul privat al M, i Ploestl, cu instrierea,
conform legii, in Cartea Funciara provizorie,

Art. 2 Directia Administratie Publicd, Juridic Contencios va aduce Jo cunostimi celor.

interesati prevederile prezentei hotdrari,

Dard in, Ploiesti, astdzi, 29 notembric 2006

Contrasemneaza,
Sceretar,

Presedinte de sedin, :
. Maria Magdalena Mazilu

Paul Palas
LT

Cop
1

N

Ofictul dis Cadastru si Publicitate Imabiliars PRAHOVA
Birout de Cadastru 5i Pubiicitate Imobilisra Ploiest

B
Z

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 132754 Plojesti

A, Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Plojesti, Str Vasile Milea, Nr. 8, Jud. Prahova

ST 2

i

Nr. CF vechi:1538(e:1539)
Nr. cadastral vechi:1560

Nr, rﬂr. cadastral Nr.,
|Crt topografic | SUprafata* (mp) |

Observatli / Referinge

Al 132754 511 il.ons(mctla'-'."‘ inscrisain O T

3 P RLTE
CONSTRUCTILE: C1 |N CF 132754.C1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de prapriatate s alte drepturi reale |

|17 030772888
in 01/07/1999;

14361511
I'l) BLOC 84
- OBSERVATIf: {provenite din conversia CF 1539(e:1539))
176940 / 23/07/2015
LAt Notarial nr. 3650, din 22/07/2015 emis de NP IVAN CONSTANTIN;

! g1 iInta

i B4 jterenului in suprafata de 10,03 m
Conventie, cota actyala 10/511 -
1} PAUNESCU LUMINITA
2} PAUNESCU FLORIAN

aferent ap.7,, dobandit prin

| iIntabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ¢a bun comun asupra| AL
1

Bs 110,03 mp aferent ap.7 proprietatea [ui PAUNESCU LUMINITA si

PAUNESCU FLORIN }
! 1} MARGARIT VASILE
95066 / 17/09/2015

‘A_:t Notarial nr. 1330, din 17/09/2015 emis de Np Preda Popescu Florent

B7 |terenului In suprafata de 10,82 mp aferent apartamentului nr.10,
\dobandit_prin_Conventie, cota actuala 11/511 1
i'1) STILPEANU IULIANA CLAUDIA

__|2) sTieEaNy GEORGE

Ac: Administrativ_nr. PC7_157438,

in 04/09/2015 emis de FNGCIMM SA IEN;

‘dobandirii imobilului si interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata|
g -Uurata finantarii in favoarea STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL |

{FINANTELOR PUBLICE si BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA, (asupra‘

{terenului in suprafata de 10,82 mp aferent apartamenzului nr. 10,
hs frocrietatea_sotilo: Siiipeanu tuliana Claudia si Stilseanu Georn
105554/ 11/11/2016
[Act Notarial nr. 3101, din ]_.1/11/2016_emis de NP Meirosu Carmen;
[IntabdlaTe, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun propriu (asupra} Al
11 terenului in suprafata de 13 mp aferent ap.11), dobandit prin

iConventie, cota actusia 13/511 = |

| 1) NITA MADALIN-NICU_

!Act Administrativ C8_2260893, din 27/10/2016 emis de FNGCIMM SA.
i se noteaza interdictia de Instrainare pe o pericada de 5 ani de |3 data
5812 !duhandirii imobilulut si interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata,

i |durata firantarii {asupra terenului in suprafata de 13 mp aferent ap.11;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Ererasi petry infounare an-fine fa adress epay.ancphro

Ulare, iirept e PROPRIETATE, dokandit prin Lege, cota actuais A

!Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ¢a bun comun asupra TAl

Ise noteaza interdictia de instrainare pe o pericada de 5 ani de Ja da_tai AL

|se noteaza clauza de mnalienabilitate {asupra terenului in suprafata :Jel AL T
|

s
i
.

IR

Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblilary PRAHOVA
i Biroul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliar Plolegti
Dosarufnr, 39897 13-01-3037 =

NATL

INCHEIERE Nr. 3989

Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent: ELENA CRINUTA LUPOIY

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL P!
Nr, 1A,Ju_d._ Prahova priving intabulare say
-Act Adm!ngstrativ nr.792/12-01-2022 emis de MUNICIPIUL PLOIEST;
-Act Administratiy nr.267/29-11-2006 emis de MUNICIPIUL PLOIESTI,:
fiind indeplinite conditiiie pri i isi
Tnaeee oubleam € prevazute la art, 29 din Legea cadastrului sj a
documentul de plata;

pentru serviciul avand codul 231

DISPUNE

Admiteres cererii cy privire fa:

- imobilul cu nr, cadastral 132754, inscris in cartea funci
X , unciara 13
BLOC B4 in cota de 451/511 de sub B.1, PAUNES e

U modificarile si completarile ulterioare, tariful ach

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of, L
455/2001 si eIDAS'

F | LOIESTl.domicillat in Loc. Ploiesti, Str piata Eroilor,
inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:

publicitatii imobiliare nr,
itat in suma de 0 lej, cy

Vidzand referatu| asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

754 UAT Ploiesti avang proprietarii;

CU LU i
L0/511 de 5up B.4, STILPEAN 1L iAa . A he O LUMINITA, PAGNESC FLORIAN in ots ae

Fraeh - s STILPEANU GEORGE |
7, NITA MADALIN-NICU In cota de 13/511 de sub B.13, IONESCU ROXAI\;?\

13/511 de sub B.15, CIOBANU ELENA in cota de 13/51 ;
;.58 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE gemenr.) oo SUb 8.16;
mp. aferent spatiuiyj <omercial avand nr.cad, 132754-C1-U25)

15/511 asupra A1 in favoare,
Pioiests 2 MUNICIPIUL PLOIESTI, sub

Prezenta se va comunica pértitor;
MUNICIFIUL PLOIESTI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zi
U o zile
Publicitate Imobiliara Piolest], se ins; i

Data solutionari,
21-01-2022

Registratar,

NICOLETA RADMILA POLEACU

*} Cu exceptia situatiitor

revazute |; 4 i i i
evidentele de cageiie SF @ la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare,

i carte funciara, sprobat prin ODG Nr. 700/2014,

cota de 11/511 de sup B,

-GABRIELA in cota de

privat {asupra terenului in Suprafata de 15,34
mod dobandire lege in cots de
B.18 din cartea funciara 132754 UAT

la comunlcare, care se depune I Bir i
| de A I 3 oul de Cadastru sj
Crie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul

-sef

. Asistent Registrator,
ELENA CRINUTA LUPOIU

receptie sl inscriere in

‘ocument care confine date cu Saracter porsonal, protefar de pravederlic Vegaiamanivi [UE i B

T 3t TROROL T

Pagina 1 din 1

Carte Funciard Nr. 132754 Comuna/Orag/Municipiu: P/a»‘egi_

Inseriert privit‘oare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
A

TS o TR P SRn T iy
l ’_1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:261757 X
. ’ 2) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

2055/ 11/01/2018

ct Notariai nr. 203, din 11/01/2019 emis de NP Tudose George Radu;

|intatulare, Srept de PROPRIETATE (cumparare ca bun comun asupra|
B15 terenului in suprafata de 13,20 mp aferent apartamentului nr. 10),!
|dobandit crin Conventle, cota actuala 13/511

|1} IONESCU ROXANA-GABRIELA
|30358 / 22/03/2019

Act Notarial nr, 1110, din 21/03/2019 emis de NP Sandu Aurelian Viore!;
T |intabulare, drept de PROPRIETATE asupra terenulul in suprafata de
816 /12,97 mp aferent apartamentulul nr.17,, dobandit prin Conventie, cota

|actuala 13/511 |

I'1) CIOBANU ELENA

[3989/ 13/01/2022 _

Act Administraty nr, 7 n 1:/01/2025 emis e MURICIPILL

129/1112006 emis de MUNICIPIUL PLOIESTI:

B
Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniul privat {asupra terenuiui in Al ‘
| B18 |suprafata de 15,34 mp. aferent spatiului comercial avand nr.cad.| !
1132754-C1.U25], doband n Lece cota actuata 15/511 S
I'1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855
C. Partea Iil, SARCINI _
[ Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | Referlnte ‘[
de garantie si sarcini b A —
16019 / 28/03/2012 = !
Act Notarial nr. 750, din 27/03/2012 emis de DAVID CRISTIAN EMANUEL;
i reptul e FULOSINTA asupra terenulul aferent Al i
ui_or, 8 in suprafata de 1476 me i B .{
1! HATCAREANU ANICA ———
165504 / 31/10/2012
,MNocarlal nr. 2814, din 26/10/2012 emis de NP LUPU MARIA LUIZA; =
5& intabuleaza. dreptul de FLLOSINTA asupra terenului in supra‘ata Je Al
o 11,58 mp aferent spativlui comercial
1) IRIMIA CATALIN
. 2} IRIMIA ANDA SOLANGE
53266 / 05/08/2013 — — =
jAct Administrativ_nr.'3008, din 05/08/2013 emis de NP TUDOSE GEQRGE RADU; e —
se intabuleaza dreptul de FOLOSINTA asupra terenului in suprafata de o
8 114,76 mp arerent 2p.8 Akl | e
| 1) STOICA CONSTANTIN
2} STOICA VIORICA ==
56921 [ 22/08/2013
|Act Notarial n. 799, din 21/08/2013 emis de NP BARBU FLOAREA; —
fse intabuledza dreptul de FOLOSINTA asupra terenulul in supralata de| Al
e 12432 mp aferent an.§ —
i 1) BALAN DIANA CORNELIA =; =
76940 / 23/07/2015 .
Act Notarial nr, 3690, din-22/07/2015 amis de NP VAN CONSTANTIN; — = —_—
|7 {intabulare, arept de IPOTECA LEGALA, Valoare: reprezentand| :
C15 [intretinere (asupra terenului in suprafatg de 10,03 mp aferent ap.7'1
\proprietatea lui PAUNESCU LUMINITA si PAUNESCU FLORIN | S=
| 3] MARGARITVASILE i - —
—-... [95066 / 17/09/2015 =
tEA ¢, & Administrativ_nr, PCT_157438, din 04/09/2015 emis de FNGCIMM SAIFN: .
o I-A\Intabulare, crept de IPOTECA LEGALA, Valoare:135400 “RON
k7 'propsrtional cU procentul de garantare (asupra terenului in suprarata_‘
I ,«g de 10,82 mp aferent apartamentului nr,1o,pr_opr|etatea sotJIorl
I Qlstieinu_ lulizna Claydia si Stiloeanu Geortel S
] 1) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE
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Inscrier privind d tele dreptulul de i ., drepturl reale ]

Referi » Anexa Nr, 1 [a Partea | . i
de garantle’s! sarcinl eferinte o . ) :
{__ 1 2) BRD GROUPE SOCIETE GENERALE SA = —_— R ———— — - = =~ 3
\_ T T 170672016 e - - _l [ Nrcadastral _[Suprafata (mp)*| obse;vagu aserpte }
{Act Notarial nr. 210, din 03/06/2016 emis de NP DINU VLAD ALEXANDRU; | [ 132754 511 CONSTRUCTIILE: C2 IN CF 132754-C
g Al 1 *Supralala este determinata in planul Je prolectie stereo 70,
.y aferent spatiului comercial cu numar cadastral 132754-C1.U6 & . B

R _— < DETALR- RE IMOBIL:
| 1} CHIRCU CORNELIU j DETAL-LINIA

| 2) CHIRCU ELENA DANIELA
3) GURAU ADRIAN

fcu Intabulare, dfept de FOLOSINTA asupra terenuui in suprafata de 3

| 4) GURAU DANA ANDREEA e == — ﬂl
105554 /11/11/2016 = - =
Act Administrativ_nr. PCB_226993, din 27/10/2016 emis de FNGCIMM SAFN: |
|- ‘Intabulare, drept de IPOTECA “LEGALA, Valoare:171000 AON AL |

|de 13 mp aferent ap.11 proprietatea lul Nita Madalin Nicu| =
|3y BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

2) STATUL ROMAN PRIN MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE |
24 == ]

1518 proportional cu pracentu! de garantare (asupra terenului in suprafata
, |
|

20/03/2017

inistrativ nr, 14612, din 22/02/2017 emis de OCP) PRAHOVA; |

14612/2017 si in cuprinsul prezentei carti funcisre in sensul ca

C20 |beneficiarii  dreptului de folosints asupra terenului in suprafata de

24,32 mp aferent ap.2 sunt DONE DANIELA-MONICA TOMESCU

VALENTIN,TOMESCU GABRIEL-MARIUS = |
178353/ 06/09/2018

{Act Notarial nr, 4027, din 05/09/2018 emis de NP Popescu Viorica; |

!C;Z Lz;a:ulare, drept e FOLUAINTR asupra terenulul iR SUprafata de 17",'8TI = T AL |

! se Indreapta eroarea materiata strecurata in cuprinsul incheleri numar] Al |
i

i
WA A

mp_aferent apartamerituivi nr 9
1) STAN ELENA

2055 /11/01/2019 —=
(Act Notarial nr, 203, din 11/01/2019 emis de NP Tudose George Radl

P ‘Intabulare; drept de UZUFRUCT (VIAGER asupra terenului in suprafata|
€23 de 13,20 mp aferent apartamentului nr. 10 proprietatea Iui lonesco
\Roxana Gabriela) L
i___|1) 1oNESCU TITA — - —
113247 /12/02/2019 =
|Act Notarial r. 356, din 11/02/2019 emis de NP Minea Octavian;
{ c24 |INTabUTare, drapt o€ FOLGIINTA asupra terenuldi in suprafata de 24,53 AL
|mg aferent an.2 == S =
' 1) VARGA NICOLAE

Date referitoare |a teren = — i
TR ——— TSuprafaa - : : [ observaii/ Referinte i
1125021/ 05/11/2019 | o ) Sategorie fmra fmp)T[ Terla Parceld [, Br-topo {
Act Notarial nr. 2361, din 01/11/2019 emis de NP Botezatu Ioana Eleonora; | 1 curti DA - | |
‘ECZS Intabulare, drept ce FOLOSINTA asupra terenulu) a'erent ap.cu nr.ca AT T constructii L -
| 132754-C1-125 Inscris in cartea funciara nr.132744.C1-U25 J Lunglme Segmente
1) GHEORGHE I0AN : — 1) Valorlie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
-?272-5& 12/20—20. T e e e —— Punct Punct Lungime segment
jAct Notarial nr. 2580, din 29/12/2020 emis de NP Lupu Maria Luiza; - Inceput sfarslt o (m 3
{?2'5 Intabulare, drept de FOLOSINTA asupra terenulu de 11,375 mp. aferent Al t 1 2 13.564 . .
artamentului nr. 5 et P
i [1) CONSTANTIN LUCIAN — — = 2 3 24985 .
L 2) CONSTANTIN RUXANDRA ELENA o . - 3 B 0.53
(1822397243205 S i T 5 9321
(Act Notarial nr. 2743, din 23/12/2021 emis de NP Preda Popescu Florentina; B 5 6 13.031 3
CZBTta‘.mar_e,_dFept'ce FOLOSINTA asupra terenuful in suprafats de Al L. | 8l 1 34.299 ¥
| 18 8/my_aferent acartamentulul nr, 3 e _ | _ 4 H
|___[1) STOICA ADRIAN == — | ?
{
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